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��� 研究の背景と目的 

Ꮚ⫱てୡᖏがᏳᚰして暮らすことができる住生活の実

⌧はᨻ⟇課題のࡦとつとされ㸪Ꮚ⫱てୡᖏのニーズに応

じた住環境のᩚ備や㑅ᢥ支援などがᮃまれている文1）。 

Ꮚ⫱てୡᖏの住環境ニーズは㸪㌿居の際の重どせ⣲や㸪

実際に㑅ᢥした住環境ᒓ性により❚い▱ることができよ

う。๓者のせ⣲文2��）としては㸪住宅自体や࿘㎶環境のᏳ

性・౽性・ᛌ㐺性等にຍえ㸪実家やົඛへのアࢡ

スといったୡᖏᅛ有の❧地関ಀがある。また㸪重どせࢭ

⣲がᏊ౪の年㱋文2）㸪ጔのᑵᴗ≧ἣ文4・�）㸪住宅ᙧ態文3）と

いったୡᖏ・住宅ᒓ性により異なることも᪤ 研究によ

り示されている。 

一方㸪බ営住宅においても㸪Ꮚ⫱てୡᖏに対して家㈤

⿵ຓやඃඛᯟといったඃ㐝⟇にຍえ㸪Ꮚ⫱てに㓄៖した

住戸・㞟所の改修やಖ⫱ᅬのే設といった住環境ᩚ備

が講じられている。住環境ᩚ備のෆᐜの検討や対象とな

るබ営住宅の㑅ᐃには㸪බ営住宅入居者ᒙのᏊ⫱てୡᖏ 

の住環境ニーズがヒントとなると考えられるが㸪それは

᪤ 研究では᫂らかにされていない。 

そこで㸪本ሗはබ営住宅入居⏦㎸者を対象に㸪㑅ᢥさ

れたᅋ地の住環境ᒓ性㸪および㸪ୡᖏᅛ有の❧地関ಀに

着目して㸪Ꮚ⫱てୡᖏの住環境の㑅ᢥഴྥを᫂らかにす

ることを目的とする。 

��� ᪤ 研究

Ꮚ⫱てୡᖏの住環境の㑅ᢥഴྥを᥈るには㸪ձ㑅ᢥ時

の重どせ⣲とղ㑅ᢥ後の住環境ᒓ性というアプࣟーࢳが

あり㸪本ሗはղに㢮する。ձのアプࣟーࢳによる᪤ 研

究には㸪Ꮚ⫱てୡᖏを対象としたアンケート調査による

もの文2��）がᩘከくある。ղとしては㸪ᕷ༊⏫ᮧ༢のᏊ

౪のいるୡᖏẚ⋡・ቑຍ⋡と住環境せ⣲との関ಀを᥈っ

たもの文 3）や㸪ࢥーホートศᯒによりⱝ年ᒙがὶ入ഴྥ

にあるᅋ地をᢳฟしたもの文 �）などがある。しかし㸪本

ሗのようにබ営住宅を対象にしたものは見ཷけられない。 

本ሗが着目するୡᖏᅛ有の❧地関ಀについては㸪居住

බႠ住宅のධᒃ⏦㎸者にࡳるᏊ⫱࡚ୡᖏの住環境の㑅ᢥഴྥ
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地移ືの研究ศ㔝において✚がある。移ືඛと๓住地

文8）や⫋場文8・�）との❧地関ಀが㸪特ᐃの地域やୡᖏᒙに

着║しศᯒされているが㸪本ሗのようにබ営住宅入居者

ᒙを対象としたものは見ཷけられない。 

 බ営住宅入居者ᒙに║を置いた研究の中には㸪Ꮚ⫱

てୡᖏẚ⋡の地域㛫ẚ㍑文 10）やᑡᏊ㧗㱋化の進ࡴ≧ἣ文

11）によりᏊ⫱てୡᖏの㑅ᢥഴྥが❚い▱れるものがある。

しかし㸪Ꮚ⫱てୡᖏに║を置き㸪ᅋ地の住環境ᒓ性と

共にㄽじられたものは見ཷけられない。 

 本ሗの特Ⰽは㸪බ営住宅入居者ᒙのᏊ⫱てୡᖏを対象

にする点㸪ᅋ地の࿘㎶環境をྵࡴ住環境ᒓ性とୡᖏᅛ有

の❧地関ಀに着目する点である。 

 

� 研究᪉ἲとศᯒᑐ㇟の概要 

��� 研究᪉ἲ 

ศᯒ対象は㸪2013�201� 年度の 4 年㛫に㸪ி㒔ᕷ営住

宅ὀ1）の改Ⰻ住宅を㝖くὀ2）一般住宅 3.・3'. （イプὀ3ࢱ

に対して㸪入居を⏦㎸ࡔࢇୡᖏである。そのୡᖏᩘは

11��4 ୡᖏで 4年㛫の⏦㎸ୡᖏの⣙ ��㸣を༨める。 

本ሗでは㸪対象ୡᖏを入居⏦㎸᭩にグ㍕されたሗを

もとにḟ⠇に示すように㢮型化する。そして㸪ୡᖏ㢮型

別に㑅ᢥされたᅋ地との❧地関ಀおよび住環境ᒓ性に関

する変ᩘの各⩌のᖹᆒ್のẚ㍑や┦関ศᯒにより㸪Ꮚ⫱

てୡᖏの住環境の㑅ᢥഴྥを᥈る。 

本ሗでは㸪❧地関ಀとして⌧居住地と⏦㎸ᅋ地の┤⥺

㊥㞳（௨ୗ㸪移ື㊥㞳）に着目するὀ4）。なࡐならࡤ㸪後

㏙するように本ሗでのᏊ⫱てୡᖏの⣙ ��㸣がẕᏊୡᖏ

であり㸪ẕᏊୡᖏの㌿校をྵめ生活環境の変化をዲまな

いഴྥ文�）や近㊥㞳にົඛを☜ಖするഴྥὀ�）から㸪移

ື㊥㞳の▷さが㑅ᐃ時に重どされるྍ⬟性が㧗いと考え

たためである。 

 

��� ୡᖏの㢮ᆺとᒓ性 

 まࡎ㸪表 1に示すように㸪Ꮚ౪（1�ṓ௨ୗ）と㧗㱋者

（��ṓ௨上）の有↓によって㢮型化したものを基本ୡᖏ

㢮型する。そして㸪Ꮚ⫱てୡᖏを㸪㧗㱋者ୡᖏとその

ୡᖏとそれࡒれẚ㍑する。「㧗㱋者有・Ꮚ౪有」を対象እ

としたのは㸪対象ୡᖏᩘのᑡなさ（1�4 ୡᖏ㸪体の⣙

1㸣）にຍえ㸪㧗㱋者とᏊ⫱てୡᖏは㑅ᐃഴྥが異なると

᥎察され㸪㧗㱋者のഴྥをేࡏᣢつことでᏊ⫱てୡᖏの

ഴྥが見えづらくなると考えたためである。 

 ⥆いて㸪Ꮚ⫱てୡᖏを対象に㸪༢ぶὀ �）かྰかとᮎᏊ

年㱋により㢮型化するὀ�）。ᅗ 1に示すように㸪༢ぶがᏊ

⫱てୡᖏの⣙ �8㸣を༨め㸪ᮎᏊ年㱋が㧗いど༢ぶのẚ

⋡は㧗い。 

 表 2に㸪ୡᖏ㢮型別のୡᖏᒓ性のᖹᆒ್を示す。ᮎᏊ

年㱋については㸪୧・༢ぶのᙳ㡪を㝖くため୧・༢ぶ別

に示す。Ꮚ⫱てୡᖏは㸪㧗㱋者ୡᖏ・そのୡᖏとẚ㍑

して㸪⏦㎸者が⏨性の合がపく（⣙ 24㸣）㸪生活ಖㆤ

ཷ⤥ୡᖏがከい（⣙ 34㸣）。それは㸪Ꮚ⫱てୡᖏにおけ

る༢ぶୡᖏ（⏨性が⣙ 3㸣㸪生活ಖㆤཷ⤥が⣙ 43㸣）の

ከさに㉳ᅉする。同居者ᩘは㸪Ꮚ⫱てୡᖏ（⣙ 3�0 人）

⾲ � ୡᖏ㢮ᆺูにࡳたୡᖏᒓ性のᖹᆒ್ 

度ᩘ� 性ู�
ົඛ

�
度ᩘ�

ྠᒃ者

ᩘ�

⏕άಖ

ㆤ�

高齢者世帯*7 ����� ���� ���� ����� ���� ����

その他世帯*7 ����� ���� ���� ����� ���� ����

����� ���� ���� ����� ���� ����

��� ���� ���� ����� ���� ����

����� ���� ���� ����� ���� ����

���ṓ ��� ���� ���� ��� ���� ����

���ṓ �� ���� ���� ��� ���� ����

����ṓ �� ���� ���� ��� ���� ����

�����ṓ �� ���� ���� ��� ���� ����

┦関ಀᩘ�� � ����� ����� - ������ ����

���ṓ ��� ���� ���� ��� ���� ����

���ṓ ��� ���� ���� ��� ���� ����

����ṓ ��� ���� ���� ��� ���� ����

�����ṓ ��� ���� ���� ����� ���� ����

┦関ಀᩘ�� - ����� ���� - ����� ����

� 性ูとົඛの度ᩘ࣭����ࠋ��ᖺ度のࡀࢱ࣮ࢹḞᦆࠋ

*2　申込者の性別が男性の割合 *3　申込者に勤務先がある割合

*4　同居者数と生活保護の度数 *5　同居親族数の実数

*6　生活保護受給世帯の割合

*9　表中の*は1％水準で，**は5％水準での有意（両側）を示す。以下，相関係数

を示す表5・6・7で同様。

単親*7

単

親

両

親

*7　表中のグレー部分は，子育て世帯と高齢者世帯，子育て世帯とその他世帯，両

親世帯と単親世帯の二群の平均値の差にt検定により有意差（ｐ＜0.05）が確認さ

れた項目。表6・7で同様。

Ꮚ⫱࡚ୡᖏ�

*8　両・単親世帯に分けて，末子年齢を連続変数として相関分析を行った。表6・7で

同様。

両親*7

ᅗ � ᮎᏊᖺ㱋ูの୧࣭༢ぶのྜ 

ὀ㸸㸦㸧ෆのᩘᏐࡣẕᩘを㸪ࣇࣛࢢ୰のᩘᏐࡣ㸣を♧すࠋ 
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2

3

3

4

3

0% 20% 40% 60% 80% 100%

0‐2歳（1,616）

3‐5歳（795）

6‐11歳（1,146）

12‐17歳（1,774）

子育て世帯（5,331）

両親

単親

不明

無 有

無 その他世帯：2,595（21.6％） 子育て世帯：5,331（44.4％）

有 高齢者世帯：3,914（32.6％） 分析対象外：154（1.3％）

高齢者（65

歳以上）

子供（0-17歳）

⾲ � ᇶᮏୡᖏ㢮ᆺのㄝ᫂と度ᩘ 

住宅系研究報告会論文集 13　日本建築学会　2018.11

－ 92 －



 
 

が㧗㱋者ୡᖏ（⣙ 2�1 人）とそのୡᖏ（⣙ 2�2 人）よ

りከく㸪୧ぶୡᖏ（⣙ 3�� 人）の方が༢ぶୡᖏ（⣙ 2��

人）よりከい。༢ぶୡᖏは୧ぶୡᖏよりも㸪ົඛ↓・

生活ಖㆤཷ⤥ୡᖏの合が㧗く㸪経῭的なࡺとりがᑡな

いと考えられる。しかし㸪୧ぶୡᖏにおいても㸪ᮎᏊ年

㱋が上がるにつれて㸪ົඛ↓・生活ಖㆤཷ⤥ୡᖏの

合がቑえ㸪経῭的なࡺとりがᑡないୡᖏがቑえる。 

 

��� ⛣ື㊥㞳の⟬ᐃ᪉ἲ 

⌧居住地については㸪ி㒔ᕷからᥦ౪された入居⏦㎸

者の⏫レ࣋ルの住所（201�・1� 年度の 2年ศ）を㸪地理

ሗシスࢸムソフトによりࢥ࢜ࢪーࢸングసᴗを行い㸪

をస成した。⏦㎸ᅋ地についてはி㒔ᕷࢱーࢹイント࣏

施設ሗ検⣴シスࢸム文 13）からᅋ地の重ᚰと考えられる

 。をᚓたࢱーࢹイント࣏

 

��� ᅋᆅの住環境ᒓ性 

Ꮚ⫱てୡᖏが住環境の㑅ᢥ時に重どすると考えられる

せ⣲文2��）を考៖し㸪表 3に示す変ᩘをస成したὀ8・�）。ᖹ

ᆒಸ⋡はᙜりやすさのᣦᶆといえ㸪⏦㎸時に過ཤのࢹー

をもとに示されているため㑅ᐃ時に考៖されると考えࢱ

られる。地域のᏊ౪のከさも㑅ᐃ時に考៖される文 4）と

考え㸪ᑠ学校の生ᚐᩘをᣦᶆとする。住༊基ᖿබᅬᩘは

Ꮚ౪を㐟ࡏࡤることができるබᅬᩘ㸪㒔ᕷබᅬ⥲面✚は

⾲ � 住環境に関するኚᩘのㄝ᫂ 
変数ྡ ㄝ明 単 ฟ

⠏年数 2016-（❹ᕤ年の中㛫値） 年 *1

ఫᡞ㠃✚

2016年度のᐙ㈤表に示された୍⯡ఫ

Ꮿ3㻷・3㻰㻷䝍䜲䝥のᑓ有㠃✚の平均

値

䟝 *1

単㠃✚ᐙ㈤

2016年度のᐙ㈤表に示された୍⯡ఫ

Ꮿ3㻷・3㻰㻷䝍䜲䝥の単㠃✚あたりの

ᐙ㈤の平均値

㻛䟝 *1

平均ಸ⋡

2013-2016年度のィ16ᅇのເ㞟に䛚

ける୍⯡ఫᏯ3㻷・3㻰㻷䝍䜲䝥のಸ⋡の

平均値

ಸ *1

᭱ᐤり㥐䜎での㊥㞳 実数 䡉 ᩥ14

2㼗㼙ᅪෆの㥐数 実数 㥐 ᩥ14

䝇ー䝟ー数
800㼙ᅪෆの䝇ー䝟，䝕䝟ー䝖，生活

༠同⤌合➼の数
⟠ᡤ ᩥ15

䝁䞁䝡䝙数 800㼙ᅪෆの䝁䞁䝡䝙の数 ⟠ᡤ ᩥ15

ෆ⛉・ᑠඣ⛉数
800㼙ᅪෆのෆ⛉・ᑠඣ⛉の㝔・་

㝔の数
⟠ᡤ ᩥ16

保育ᅬ・Ꮫ❺タ数
800㼙ᅪෆの保育ᡤ，ඣ❺㤋・Ꮫ❺保

育ᡤ，ᗂ⛶ᅬの数
⟠ᡤ

ᩥ14・

15

ᑠᏛᰯ䜎での㊥㞳 ᰯ༊ෆのබ❧ᑠᏛᰯ䜎での┤⥺㊥㞳 㼙

ᑠᏛᰯの生ᚐ数

ᰯ༊ෆのබ❧ᑠᏛᰯの生ᚐ数ᰯ༊

ෆのබ❧ᑠᏛᰯの生ᚐ数（2015年

Ⅼ㻕

ே ᩥ17

ఫ༊ᇶᖿබᅬ数

ᅋᆅの㔜ᚰ䛛䜙800䡉で฿㐩ྍ⬟䛺

ఫ༊ᇶᖿබᅬ（⾤༊䚸㏆㞄䚸ᆅ༊）の

数

⟠ᡤ ᩥ18

㒔ᕷබᅬ⥲㠃✚
ᅋᆅの㔜ᚰ䛛䜙800䡉で฿㐩ྍ⬟䛺

㒔ᕷබᅬの⥲㠃✚
䟝 ᩥ18

分㢮

*1　ி㒔ᕷఫᏯ供給බ♫ᥦ供㈨ᩱによる

保

育

・

ᩍ

育

බ

ᅬ

・

⥳



㏻

生

活



౽

性

ᅋ

ᆅ

࿘

㎶

⎔

ቃ

⾲ � 住環境ኚᩘ㛫の┦関ಀᩘ㸦1㸻��㸧㻌

変数ྡ ⠏年数
ఫᡞ㠃

✚

単㠃

✚ᐙ㈤

平均ಸ

⋡

᭱ᐤり㥐

䜎での㊥

㞳

2㼗㼙ᅪෆ

の㥐数

䝇ー

䝟ー数

䝁䞁䝡䝙

数

ෆ⛉・ᑠ

ඣ⛉数

保育ᅬ・

Ꮫ❺数

ᑠᏛᰯ

䜎での㊥

㞳

ᑠᏛᰯ

の生ᚐ

数

ఫ༊ᇶ

ᖿබᅬ

数

㒔ᕷබ

ᅬ⥲㠃

✚

⠏年数 � ����� ����� ����� ���� ������ ����� ������ ����� ����� ������ ����� ������ �����

ఫᡞ㠃✚ ����� � ���� ���� ������ ����� ������ ����� ���� ������ ����� ���� ������ �����

単㠃✚ᐙ㈤ ����� ���� � ���� ����� ����� ����� ����� ���� ����� ����� ���� ����� �����

平均ಸ⋡ ����� ���� ���� � ������ ���� ���� ���� ���� ����� ����� ���� ������ �����

᭱ᐤり㥐䜎での㊥㞳 ���� ������ ����� ������ � ����� ����� ����� ����� ������ ������ ����� ������ ����

2㼗㼙ᅪෆの㥐数 ������ ����� ����� ���� ����� � ���� ���� ���� ����� ����� ���� ����� �����

䝇ー䝟ー数 ����� ������ ����� ���� ����� ���� � ���� ���� ���� ����� ����� ������ ������

䝁䞁䝡䝙数 ������ ����� ����� ���� ����� ���� ���� � ���� ����� ���� ���� ������ ������

ෆ⛉・ᑠඣ⛉数 ����� ���� ���� ���� ����� ���� ���� ���� � ���� ���� ���� ����� �����

保育ᅬ・Ꮫ❺タ数 ����� ������ ����� ����� ������ ����� ���� ����� ���� � ����� ����� ����� ������

ᑠᏛᰯ䜎での㊥㞳 ������ ����� ����� ����� ������ ����� ����� ���� ���� ����� � ���� ������ �����

ᑠᏛᰯの生ᚐ数 ����� ���� ���� ���� ����� ���� ����� ���� ���� ����� ���� � ������ �����

ఫ༊ᇶᖿබᅬ数 ������ ������ ����� ������ ������ ����� ������ ������ ����� ����� ������ ������ � ������

㒔ᕷබᅬ⥲㠃✚ ����� ����� ����� ����� ���� ����� ������ ������ ����� ������ ����� ����� ������ �

ᅋᆅ ࿘㎶⎔ቃ

㏻ 生活౽性 保育・ᩍ育 බᅬ・⥳

分㢮

ᅋ

ᆅ

࿘

㎶

⎔

ቃ



㏻

生

活



౽

性

保

育

・

ᩍ

育

බ

ᅬ

・

⥳

⾲ � ᑐ㇟ᅋᆅのᅋᆅᒓ性のグ㏙⤫ィ 

変数ྡ 単 平均値 ᭱ᑠ値 ᭱値 ᶆ準೫差

⠏年数 年 26.42 13 43 8.60

ఫᡞ㠃✚ 䟝 61.13 42.10 70.90 5.97

単㠃✚ᐙ㈤ 㻛䟝 646.50 541.29 795.06 55.65

平均ಸ⋡ ಸ 25.51 0.56 234.00 37.55

᭱ᐤり㥐䜎での㊥㞳 䡉 744 128 3,031 674

2㼗㼙ᅪෆの㥐数 㥐 2.09 0 4 1.24

䝇ー䝟ー数 ⟠ᡤ 4.00 0 12 2.52

䝁䞁䝡䝙数 ⟠ᡤ 7.27 1 19 3.95

ෆ⛉・ᑠඣ⛉数 ⟠ᡤ 12.67 2 31 6.87

保育ᅬ・Ꮫ❺タ数 ⟠ᡤ 8.53 2 15 3.06

ᑠᏛᰯ䜎での㊥㞳 㼙 389.29 79.37 1263.96 247.98

ᑠᏛᰯの生ᚐ数 ே 385.25 134 896 178.65

ఫ༊ᇶᖿබᅬ数 ⟠ᡤ 9.58 3 19 3.88

㒔ᕷබᅬ⥲㠃✚ 䟝 47,249 3,406 241,183 53,409

分㢮

ᅋ

ᆅ

࿘

㎶

㏻

生活

౽

性

保育・

ᩍ育

බᅬ・

⥳
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地域の⥳の㔞のᣦᶆとする。対象となる⏦㎸された ��

ᅋ地の各変ᩘのᖹᆒ್等を示した表 4から㸪各変ᩘには

ᖜ・ࡤらつきがあることがわかる。 

変ᩘ㛫の┦関ศᯒの結果を表 �に示す。ᖹᆒಸ⋡は㸪

築年ᩘが▷く（U �0�4�1）㸪住戸面✚がᗈく（U 0���0）㸪

࿘㎶の౽性の㧗い（2 ᅪෆの㥐ᩘ（U 0�4��）㸪生活

౽性（U 0�2��㹼0��4�））ど㧗い。また�ᖹᆒಸ⋡は

༢面✚家㈤（U 0����）とṇの┦関がある。つまり�

౽性の㧗い地域にある築ὸでᗈいᅋ地が人Ẽであるが㸪

それらは家㈤が㧗いことがわかるὀ10）。 

通౽性の 2変ᩘは┦関がある（U �0�38�）。また㸪

2ᅪෆの㥐がከいど㸪生活౽性が㧗く（U 0�28�㹼

0���8）㸪බᅬ・⥳がᑡない（U �0�4�8㹼�0�2��）ഴྥが

ある。したがって㸪通౽性は地域の㈰やかさ・㟼か

さといった住環境の㞺ᅖẼを示၀するᣦᶆともいえる。 

 

� ୡᖏ㢮ᆺูにࡳた⛣ື㊥㞳㸦ᅗ �㸧 

 Ꮚ⫱てୡᖏ（⣙ 2�4NP）は㸪㧗㱋者ୡᖏ（⣙ 3�0 㸪

W ���2�8㸪S㸺0�01）とそのୡᖏ（⣙ 3�3 㸪W �8�220�S

㸺0�01）よりも⤫計上有ពに移ື㊥㞳が▷い。また㸪༢

ぶୡᖏ（⣙ 2�2 ）の方が㸪୧ぶୡᖏ（⣙ 2�� ）より㸪

⤫計上有ពに移ື㊥㞳が▷い（W �3����㸪S㸺0�01）。た

けでみても㧗㱋者ୡᖏおよびそのୡᖏࡔ㸪୧ぶୡᖏࡔ

よりも移ື㊥㞳が▷い。そのため㸪住環境㑅ᢥ時に近㊥

㞳での移ືをዲࡴഴྥはᏊ⫱てୡᖏ般に共通するもの

であり㸪特に༢ぶୡᖏにおいてᙉいといえる。 

 ୧・༢ぶ別にᮎᏊ年㱋を㐃⥆変ᩘとして㊥㞳と┦関ศ

ᯒを行ったが㸪⤫計上有ពな関ಀは☜ㄆできなかった。

ᮎᏊ年㱋を 4㝵ᒙでみると㸪༢ぶୡᖏにおいては㸪��11

ṓ（⣙ 1�� ）㸪3�� ṓ（⣙ 2�2 ）において特に㊥㞳が

▷い。୧年㱋⩌においてはᏊ౪がᑠ学校・ᗂ⛶ᅬに通っ

ており㸪༢ぶୡᖏが近㊥㞳での移ືをዲࡴ背景のࡦとつ

に㌿ᅬ・校のᅇ㑊があることがけられる結果といえ

る。一方㸪୧ぶୡᖏでは㏫に㸪��11 ṓ（⣙ 3�3 ）と 3��

ṓ（⣙ 3�0 ）において㊥㞳が㛗い。༢ぶと㏫のഴྥが

みられた背景には㌿居理由の違い等があると᥎察される

が㸪そのゎ᫂は今後の課題とする。 

 

� ୡᖏ㢮ᆺูにࡳた住環境ᒓ性 

��� ᅋᆅᒓ性㸦⾲ �㸧 

㸦�㸧⠏ᖺᩘ 

 Ꮚ⫱てୡᖏ（⣙ 23�� 年）の㑅ᢥしたᅋ地の築年ᩘは㸪

そのୡᖏ（⣙ 24�� 年�㹲 �3�����S㸺0�01）のものより

▷い。築年ᩘと㈇の┦関（表 2）のある住戸面✚㸪ᖹᆒ

面✚家㈤㸪ᖹᆒಸ⋡においては後㏙するように୧ୡᖏ㢮

型㛫のᕪが☜ㄆされࡎ㸪Ꮚ⫱てୡᖏの方が築年ᩘが▷い

背景は㸪本ሗのࢹーࢱではゎ㔘がᅔ㞴である。 

 ୧・༢ぶ別にはഴྥが☜ㄆされなかったが㸪༢ぶୡᖏ

においてのみᮎᏊ年㱋が上がるど築年ᩘが▷い（U㸻

�0�3��S㸺0�0�）ഴྥが☜ㄆされた。一方㸪後㏙するよう

に㸪༢ぶୡᖏはᮎᏊ年㱋が上がるど住戸面✚がᗈく㸪

通౽性の㧗いᅋ地を㑅ᐃするഴྥがあり㸪その┦関

ಀᩘは築年ᩘに対するものよりも㧗い。これらేࡏ考え

ると㸪ᮎᏊ年㱋と築年ᩘに┦関が☜ㄆされたのは㸪築年

ᩘと┦関のある住戸面✚や通౽性を㑅ᐃ時に考៖し

たḟ的な結果と᥎察される。 

㸦�㸧住戸㠃✚ 

 基本ୡᖏ㢮型別㸪および㸪୧・༢ぶ別の⤫計上有ពな

ഴྥは☜ㄆされなかった。そのせᅉのࡦとつに㸪本ሗの

ศᯒ対象を 3.・3'. への⏦㎸者に㝈ᐃしていることがあ

㻌

ᅗ � ୡᖏ㢮ᆺูにࡳた⛣ື㊥㞳㻌

3,009�
3,311�

2,355�
2,717�

2,217�
2,575�

2,993�
3,311�

2,703�
2,446�

2,191�
1,681�

2,476�

0 1,000 2,000 3,000 4,000

高齢者世帯（1,749）

その他世帯（1,039）

子育て世帯（2,134）

両親（ 564）

単親（1,467）

0‐2歳（367）

3‐5歳（72）

6‐11歳（56）

12‐17歳（69）

0‐2歳（262）

3‐5歳（214）

6‐11歳（391）

12‐17歳（600）

（䡉）

両
親

単
親

⾲ � ୡᖏ㢮ᆺูにࡳたᅋᆅᒓ性のᖹᆒ್㻌

⠏ᖺᩘ 住戸㠃✚

༢位㠃✚

ᐙ㈤ ᖹᆒಸ⋡

年 䟝 㻛䟝 ಸ

����� ����� ������ �����

����� ����� ������ �����

����� ����� ������ �����

両親（1509） ����� ����� ������ �����

単親（3648） ����� ����� ������ �����

���ṓ㸦���㸧 ����� ����� ������ �����

���ṓ㸦���㸧 ����� ����� ������ �����

����ṓ㸦���㸧 ����� ����� ������ �����

�����ṓ㸦���㸧 ����� ����� ������ �����

┦関ಀᩘ ����� ����� ����� �����

���ṓ㸦���㸧 ����� ����� ������ �����

���ṓ㸦���㸧 ����� ����� ������ �����

����ṓ㸦���㸧 ����� ����� ������ �����

�����ṓ㸦����㸧 ����� ����� ������ �����

相関係数 ����� ����� ����� �����

変数ྡ

高齢者世帯（3914）

その他世帯（2595）

Ꮚ⫱࡚ୡᖏ㸦����㸧

両

親

単

親

単
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る。そのため㸪住戸面✚に対するഴྥを᫂らかにするた

めには対象をᗈࡆての検ドがᚲせであり㸪それは今後の

課題とする。 

 ᮎᏊ年㱋が上がるど住戸面✚がᗈいഴྥが༢ぶୡᖏ

（U 0�080�S㸺0�01）においてのみ☜ㄆされた。༢ぶୡᖏ

はᮎᏊ年㱋が上がるど同居者ᩘはᑡない（表 2）こと

から㸪同居者ᩘではなくᏊ౪の成㛗と共にᗈい住戸への

ニーズが㧗まるといえる。୧ぶୡᖏにおいては㸪住戸面

✚は 3�� ṓ（⣙ �4�1 ੍）と ��11 ṓ（⣙ �4�� ੍）におい

てᗈいが㸪それは同居者人ᩘのከさ（表 2㸪3�� ṓ：⣙

3��� 人㸪��11 ṓ：⣙ 3��� 人）によると᥎察される。 

㸦�㸧༢位㠃✚ᐙ㈤ 

 ༢面✚家㈤は表 �に示したように築年ᩘ㸪住戸面✚㸪

᭱ᐤり㥐までの㊥㞳と┦関があるὀ10）。༢面✚家㈤は㸪

Ꮚ⫱てୡᖏ（⣙ ��� ）は㸪㧗㱋者ୡᖏ（⣙ ��3 㸪㹲

㸻���133�S㸺0�01）よりపい。その背景には㸪㧗㱋者ୡ

ᖏが㸪築年ᩘが▷く㸪住戸面✚がᗈいᅋ地を㑅ᢥしてい

ることがある。 

 ༢ぶୡᖏ（⣙ ��� ）が୧ぶୡᖏ（⣙ ��� �W 2�308�S

㸺0�0�）より⤫計上有ពに㧗いのは㸪後㏙するように༢

ぶୡᖏが通౽性の㧗いᅋ地を㑅ᐃしていることに㉳

ᅉすると考えられる。ᮎᏊ年㱋が上がるど༢面✚家

㈤が㧗いഴྥが༢ぶୡᖏ（U㸻0�100�S㸺0�01）において

のみ☜ㄆされた。それは㸪༢ぶୡᖏがᮎᏊ年㱋が上がる

ど㸪住戸がᗈく㸪通౽性が㧗いᅋ地を㑅ᐃするた

めと考えられる。 

㸦�㸧ᖹᆒಸ⋡ 

 Ꮚ⫱てୡᖏ（⣙ 3��� ಸ）のᖹᆒಸ⋡は㸪㧗㱋者ୡᖏ（⣙

48�� ಸ㸪㹲 �����1�S㸺0�01）㸪そのୡᖏ（⣙ 42�� ಸ㸪

W㸻�2�3���S㸺0�0�）より⤫計上有ពにᑠさい。したがっ

て㸪Ꮚ⫱てୡᖏは㸪┦対的にᙜ㑅しやすい・入りやすい

ᅋ地を㑅ᐃしているといえる。 

 ୧・༢ぶ別のഴྥは☜ㄆされなかった。ᮎᏊ年㱋が上

がるどᖹᆒಸ⋡が㧗くなるഴྥが㸪༢ぶୡᖏ（U㸻

0�080�S㸺0�01）においてのみ☜ㄆされた。これも㸪༢ぶ

ୡᖏは㸪ᮎᏊ年㱋が上がるどᖹᆒಸ⋡とṇの┦関があ

る住戸のᗈさや通౽性をồめるためと考えられる。 

 

��� ࿘㎶環境 

㸦�㸧㏻ 

 ᭱ᐤり㥐までの㊥㞳は㸪Ꮚ⫱てୡᖏ（⣙ ���P）は㧗㱋

者ୡᖏ（⣙ ��0P㸪W㸻��3�4㸪S㸺0�01）とそのୡᖏ（⣙

�0�P㸪W 4����㸪S㸺0�01）よりも⤫計上有ពに㛗い。2

ᅪෆの㥐ᩘも㸪Ꮚ⫱てୡᖏ（⣙ 2�2 㥐）は㸪㧗㱋者ୡ

ᖏ（⣙ 2�4 㥐㸪W㸻�10�����S㸺0�01）とそのୡᖏ（⣙

2�4 㥐㸪W �8�013�S㸺0�01）よりも⤫計上有ពにᑡない。

したがって㸪Ꮚ⫱てୡᖏの住環境㑅ᢥ時のබ共通の

౽性のඃඛ㡰は㸪┦対的に㧗くないと᥎察される。本

ሗのࢹーࢱでは自ື㌴の所有≧ἣはศからないが㸪Ꮚ⫱

てୡᖏが自ື㌴の用を๓ᥦにᅋ地を㑅ᢥするྍ⬟性も

あると᥎察される。 

 ୧・༢ぶ別のഴྥは☜ㄆされなかった。୧・༢ぶୡᖏ

共にᮎᏊ年㱋が上がるど㸪⦆やかではあるが᭱ᐤり㥐

までの㊥㞳が▷く㸪2 ᅪෆ㥐ᩘがከい㸪つまり通

⾲ � ୡᖏ㢮ᆺูにࡳた࿘㎶環境のᖹᆒ್㻌

᭱ᐤり㥐䜎で

の㊥㞳

2㼗㼙ᅪෆの

㥐数
䝇ー䝟ー数 䝁䞁䝡䝙数

ෆ⛉・ᑠඣ⛉

数

保育ᅬ・Ꮫ❺

タ数

ᑠᏛᰯ䜎で

の㊥㞳

ᑠᏛᰯの生

ᚐ数

ఫ༊ᇶᖿබ

ᅬ数

㒔ᕷබᅬ⥲

㠃✚

䡉 㥐 ⟠ᡤ ⟠ᡤ ⟠ᡤ ⟠ᡤ 㼙 ே ⟠ᡤ 䟝

��� ���� ���� ���� ����� ���� ��� ��� ���� ������

��� ���� ���� ���� ����� ���� ��� ��� ���� ������

��� ���� ���� ���� ����� ���� ��� ��� ����� ������

��� ���� ���� ���� ����� ���� ��� ��� ����� ������

��� ���� ���� ���� ����� ���� ��� ��� ����� ������

0-2歳（957）
��� ���� ���� ���� ����� ���� ��� ��� ����� ������

3-5歳（189）
��� ���� ���� ���� ����� ���� ��� ��� ����� ������

6-11歳（176）
��� ���� ���� ���� ����� ���� ��� ��� ����� ������

12-17歳（187）
��� ���� ���� ���� ����� ���� ��� ��� ���� ������

相関係数 ����� ���� ����� ���� ����� ����� ����� ���� ����� ������

0-2歳（620）
��� ���� ���� ���� ����� ���� ��� ��� ����� ������

3-5歳（581）
��� ���� ���� ���� ����� ���� ��� ��� ����� ������

6-11歳（932）
��� ���� ���� ���� ����� ���� ��� ��� ����� ������

12-17歳（1,515）
��� ���� ���� ���� ����� ���� ��� ��� ����� ������

相関係数 ����� ���� ����� ���� ���� ����� ���� ���� ����� ����

単

親

高齢者世帯（3,914）

その他世帯（2,595）

子育て世帯（5,331）

単親（3,648）

両親（1,509）

㏻ 生活౽性 保育・ᩍ育 බᅬ・⥳

両

親

単

変数分㢮

変数ྡ
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౽性の㧗いᅋ地を㑅ᐃするഴྥがある。それは㸪Ꮚ౪が

ᑠさい㛫は㟼かな住環境をዲࡴとゎ㔘することもできる。

㸦�㸧⏕ά౽性 

 Ꮚ⫱てୡᖏにおける 3施設ᩘは㧗㱋者ୡᖏとそのୡ

ᖏよりもᑡなく㸪ෆ科・ᑠ児科ᩘにおける対そのୡᖏ

௨እにおいて⤫計上有ពなᕪ（W㸻���44�㹼�2�483�S㸺

0�0�）が☜ㄆされた。Ꮚ⫱てୡᖏは住環境㑅ᢥ時のこれ

らの 3施設のᩘに対するඃඛ㡰は㸪┦対的に㧗くない

と考えられる。 

 ୧・༢ぶ別のഴྥは☜ㄆされなかった。ᮎᏊ年㱋が上

がるど⦆やかではあるが㸪୧・༢ぶୡᖏ共に㸪ࢥンࣅ

ニᩘとෆ科・ᑠ児科ᩘがቑえるഴྥがある。ෆ科・ᑠ児

科はᏊ౪がᑠさい㛫は用の㢖度・ᚲせ性が㧗く㸪施設

の実がዲまれると考えられるが㸪Ꮚ౪がᑠさいどෆ

科・ᑠ児科ᩘがᑡない結果となった。このことからは㸪

施設ᩘではなく㸪近᥋性や㉁といった別のほ点で考៖さ

れているྍ⬟性があると考えられる。 

 ௨上は㸪通౽性と㢮ఝのഴྥであり㸪それは生活

౽性を示၀する 3 施設ᩘが通౽性とᴫࡡὀ11）ṇの

┦関があるためである（表 �）。⥲じて㸪Ꮚ⫱てୡᖏはẚ

㍑的㟼かな住環境をᮃࡴが㸪Ꮚ౪の成㛗と共に通・生

活౽性に対するニーズがቑ大すると᥎察される。 

㸦�㸧ಖ⫱࣭ᩍ⫱ 

 ಖ⫱ᅬ・学❺施設ᩘはいࡎれのୡᖏ㢮型においても⤫

計上有ពなᕪが☜ㄆできなかった。これらの施設はᑠ学

生௨ୗのᏊ౪を㡸ける場所であるが㸪ᮎᏊ年㱋が 11ṓ௨

ୗのୡᖏにおいて特に重どされているわけではない。そ

の背景のࡦとつには㸪ඛ㏙のෆ科・ᑠ児科ᩘと同ᵝに施

設ᩘ௨እのほ点で考៖されているྍ⬟性があると考えら

れる。 

ᑠ学校までの㊥㞳は㸪Ꮚ⫱てୡᖏ（⣙ 42�P）がその

ୡᖏ（⣙ 44�P�W �2��4��S㸺0�01）よりも▷い。୧・༢

ぶ別のഴྥは☜ㄆできなかった。��11 ṓが㸪୧ぶୡᖏに

おいては᭱も▷く（⣙ 38�P）㸪༢ぶୡᖏにおいては 0�2

ṓについで 2␒目に▷い（⣙ 428㹫）。このことから㸪Ꮚ

౪がᑠ学生であれࡤᑠ学校までの㊥㞳は㑅ᢥ時にく考

៖されていないわけではないと考えられる。 

ᑠ学校の生ᚐᩘは㸪༢ぶୡᖏ（⣙ 44� 人）の方が୧ぶ

ୡᖏ（⣙ 4�0 人）よりも⤫計上有ពにከい（W㸻2���2�

㹮㸺0�01）。༢ぶୡᖏの方が㸪地域のᏊ౪のከさを㑅ᢥ時

に考៖しているྍ⬟性が示၀される。ᮎᏊ年㱋別にみる

と㸪��11 ṓが୧ぶୡᖏにおいては᭱もከく（⣙ 4�8 人）㸪

༢ぶୡᖏにおいては 12�1� ṓ（⣙ 4�� 人）についで 2␒

目にከい（⣙ 4�2 人）。༢ぶୡᖏの 12�1� ṓにおいてከい

のは㸪ᑠ学校の生ᚐᩘと┦関（表 �）のある通౽性

をඃඛしたḟ的な結果と᥎察される。 

㸦�㸧බᅬ࣭⥳ 

住༊基ᖿබᅬᩘは㸪Ꮚ⫱てୡᖏ（⣙ 10�2 ⟠所）が㸪㧗

㱋者ୡᖏ（⣙ ��3 ⟠所㸪㹲㸻11��3�㸪S㸺0�01）とその

ୡᖏ（⣙ ��� ⟠所㸪W㸻���24㸪S㸺0�01））よりも⤫計上

有ពにከい。୧・༢ぶ別のഴྥは☜ㄆできなかった。୧・

༢ぶୡᖏ共にᮎᏊ年㱋がపいど㸪⦆やかではあるがබ

ᅬᩘがከいഴྥがある（୧ぶ：U㸻�0�0�4�S㸺0�0�㸪༢ぶ：

U㸻�0�0���S㸺0�0�）。⥲じて㸪Ꮚ⫱てୡᖏはᏊ౪を㐟ࡤ

すことができるබᅬがከいような住環境をᮃみ㸪そのᚿ

ྥはᏊ౪がᑠさい方がᙉいといえる。 

一方㸪㒔ᕷබᅬ⥲面✚は基本ୡᖏ㢮型㸪୧・༢ぶ別の

ഴྥは☜ㄆされなかった。༢ぶୡᖏにおいてのみ㸪⦆や

かではあるがᮎᏊ年㱋が上がるにつれて面✚が大きくな

るഴྥが☜ㄆされた（U㸻0�0�3㸪S㸺0�01）。බᅬ面✚は

通౽性と㈇の┦関（表 �）があることから㸪ᮎᏊ年

㱋が㧗い༢ぶୡᖏは㑅ᢥ時に通౽性の㧗さをዲみな

がらも㸪⥳の㇏かさも考៖するྍ⬟性が示၀される。 

 

�� ᭱ᚋに 

本ሗでᚓられた▱見から᥎察されるබ営住宅入居者ᒙ

のᏊ⫱てୡᖏの住環境の㑅ᢥഴྥを௨ୗにせ⣙する。 

1）Ꮚ⫱てୡᖏは㸪┦対的に移ື㊥㞳が▷く㸪特に༢ぶୡ

ᖏにおいてそのഴྥがᙉい。 

2）住戸面✚のᗈさに対するニーズは㸪同居者ᩘのከさࡔ

けではなく㸪Ꮚ౪の成㛗により㧗まる。 

3）Ꮚ⫱てୡᖏは┦対的に⥳㇏かな㟼かな住環境を㑅ዲす

るが㸪Ꮚ౪の成㛗と共に通・生活౽性に対するニ

ーズがቑ大する。 

4）༢ぶୡᖏは㸪近㊥㞳での移ືにຍえ㸪住戸のᗈさ㸪

通・生活౽性の㧗さ㸪地域のᏊ౪のከさをዲࡴ。 

 

௨上のような㑅ᢥഴྥからᑟかれるබ営住宅施⟇にお

けるど点を௨ୗに示す。 

D）Ꮚ⫱てに㓄៖した住環境ᩚ備は㸪ᑗ᮶のබ営住宅入居

者ᒙ（例えࡤ㸪Ẹ㛫㈤㈚に居住するప所ᚓな༢ぶୡᖏ）

がከく居住する地域にあるᅋ地に講ࡎることで㸪Ꮚ⫱

てୡᖏの近㊥㞳での移ືニーズにも対応できる。 

E）ಖ⫱ᅬの設置といったᏊ౪の年㱋が㝈ᐃされる住環境

ᩚ備は㸪ᙜヱ年㱋のᏊ౪をᣢつୡᖏのዲࡴ住戸・࿘㎶

環境の᮲௳を‶たしたᅋ地に講ࡎることがᮃまれる。 
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F�㑅ᢥഴྥから᥎察されるニーズに関㐃するᅋ地・࿘㎶

環境のᐈほ的なሗをᥦ౪することは㸪入居ᕼᮃ者が

බ営住宅を㐺ษかつに㑅ᢥする一ຓとなると考え

られる。 

 

今後の課題としては㸪住環境ニーズのษ実さを示၀す

るົඛや生活ಖㆤཷ⤥の有↓に着目したศᯒや㸪移ື

㊥㞳のᙳ㡪を取り㝖き住環境のഴྥを᥈ることがあࡆら

れる。また㸪㑅ᐃ時の実態により༶した住環境のᣦᶆを

స成することも今後の課題であり㸪そのために㑅ᐃ時の

住環境のල体的な評価方ἲ・ุ ᩿基準を᫂らかにしたい。 

 

ㅰ㎡ 本ሗは㸪ி㒔ᕷからのி㒔ᕷ住宅౪⤥බ♫に対する調査研究ᴗົ

ጤクと㸪科学研究㈝（基┙研究（$）1�+0130��௦表：㧘田ග㞝）のຓ成

をཷけて実施した成果です。ここにឤㅰのពを表します。 

 

ὀ㔘 

注1） 京都市営住宅を対象とした理由䛿，データ入手が可能であったため

である。京都市営住宅で䛿，平均高齢化率が約 50.4％と高く（文献

12）コミュニティ活性化䛾ためにも若年世帯䛾流入が望まれ，2016 年

度から子育て世帯向け䛾住戸改修を実施しており，本報で䛾知見に

対する社会的ニーズが高いと考えられる。 

注2） 改良住宅と䛿，住宅地区改良事業䛾対象地区内に建設されたも䛾で，

特殊な応募条件をもつため対象外とする。 

注3） 京都市営住宅に䛿，高齢者・単身者・多家族・車いす利用者といった

世帯種別䛾応募区分を設けており，それに応じて応募条件が異なる。

本報で䛿，選択傾向における応募条件による影響を除くため，世帯

種別を最も限定しない一般住宅へ䛾申込者を対象とする。さらに，一

般住宅䛿 2K・2DK タイプと 3K・3DK タイプに二分されるが，約 9 割䛾

申込を占める 3K・3DK タイプへ䛾申込者を対象とする。 

注4） 実家と勤務先と䛾立地関係も，選定䛾際䛾重要な要素と考えられる。

実家に関して䛿入居申込書に䛿データがないため対象外とせざるを

えない。勤務先について䛿入居申込書にデータ䛿存在するが，都市

部における勤務先へ䛾アクセス䛿直線距離だけで䛿なく公共交通䛾

利用を併せ考える必要があり，本報で䛿対象外とする。 

注5） 文献 7 によると，母子世帯へ䛾アンケート調査回答者䛾約半数が徒

歩・自転車による 15 分圏内に職場を確保していたという。 

注6） 本報における単親世帯䛿「65 歳未満䛾大人が一人と 18 歳未満䛾子

供がいる」という」条件に合致した世帯である。単親䛾条件として 65 歳

未満とした䛾䛿,65 歳以上であれ䜀祖父母䛾可能性が高いためであ

る。 

注7） 本報で䛿，子育て世帯䛾分類として両・単親世帯と末子年齢に着目し

て分析を行ったが，勤務先や生活保護受給䛾有無によっても，住環

境ニーズ䛿異なると考えられる。両・単親䛿，勤務先，生活保護䛾 3

変数䛿統計上有意な関連がある（独立性䛾検定䛾結果，いずれ䛾組

み合わせも，p<0.01）。しかし，実際，生活保護および勤務先䛾有無

別に，団地・周辺環境属性䛾平均値を算定すると，両・単親別と䛿異

なる傾向も確認された。こ䛾結果䛾解釈に䛿さらなる分析が必要であ

り，それ䛿今後䛾課題とする。 

注8） 子育てに配慮した住戸・集会所䛾改修や保育園䛾併設といった住環

境整備䛾状況も選択時に考慮されうる条件であるが，本報で䛿変数と

して取り上げていない。なぜなら，京都市で䛿子育て世帯向けに住戸

䛾リノベーション（以下，子育てリノベ）を実施しているが，本報䛾分析

対象と䛿募集区分が異なり，かつ，そ䛾募集時期䛿 2016 年 12 月以

降であり，本報䛾分析対象䛾応募時期（2013-2016 年䛾 4・6・9・12

月）に䛿そ䛾居住が開始されていない。そ䛾ため，当該団地に子育て

リノベにあるかどうかが選択時に考慮されていると䛿考え難い。また，

京都市で䛿，子育てリノベ以外に，特定䛾団地に対する子育て世帯

向け䛾住環境整備䛿なされていない。 

注9） 団地内䛾集会所やプレイロットといった共用部分も選定時に考慮され

うるが，直接的な選定条件と䛿考え難いため，本報で䛿変数として扱

っていない。ただ，副次的な効果を含めて，選定に影響がある可能性

䛿否定できないため，共用部分に対する選定傾向䛾解明䛿今後䛾課

題とする。 

注10） 単位面積家賃が，築年数・住戸面積・最寄り駅まで䛾距離と相関があ

る䛾䛿，市営住宅䛾家賃が応能応益家賃制度により（公営住宅法 16

条 1 項），規模係数・経過年数係数・利便性係数を乗じて算定される

ためである。 

注11） 最寄り駅まで䛾距離とスーパー数と䛾間に䛿相関関係䛿ない。 
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