
１．はじめに

本研究は，和歌山県海草郡紀美野町を対象に空き家の

動態を把握しようとするものである。

和歌山県は「中山間地域」が多く，空き家率は全国 7
位，高齢化率は全国 6位，さらに南海トラフ地震のリス
クを抱えており人口減少の「最先端」を走る県のひとつ

である。その中でも紀美野町は 2045 年の人口減少率が
県内 3位という，特に人口減少が激しい地域である。全
国的に空き家の増加が問題となっている中で，紀美野町

は先進事例だと言え，紀美野町の空き家の動向を調べる

ことは地域研究を超えた価値があると考えている。

本調査は，現地調査とヒアリングによって行なわれて

いる。空き家戸数をカウントするだけではなく，現地へ

赴き状況を視認・撮影をし，建物が居住可能かどうかの

「質」の評価，空き家の「管理頻度」の調査を行ってい

る。また，9年間に 4回の調査を 3年間隔で行っており，
個別の空き家がどのように生じ，空き家の質と管理の関

係などを，過去の調査と比較することが可能となってい

 

る。本研究では空き家の「量的変化」「質的変化」「経年

劣化」から空き家の動態を把握する。「量的変化」「質的

変化」からは 3年ごとの空き家の量の増減と質の変化を
示すことができる。「経年劣化」からは 9 年間の長期的
な空き家追跡が可能になり,新たに増減する空き家と長
期間残り続ける空き家の変遷から空き家全体の動態を把

握できると考えられる。なお本報告での「空き家」は，

「日常的に人が住んでいない住宅、または居住世帯が長

期にわたって不在の住宅」とし，別荘などの二次的住宅

は含めない。

２．研究目的

	 本研究では和歌山県紀美野町を対象に,中山間地域の

空き家の量や質の変動,長期間に渡って空き家として存

在する建物の実態を明らかにする。	

	 そして空き家変動と実態から,9 年間という長期間に

渡って空き家として残る建物に現れる課題・可能性を提

起することを目的とする。	

中山間地域における 9年間の空き家動態 
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図１	 紀美野町の位置	

 

３．既往研究と本研究の位置付け 
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４．調査の方法 
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５．調査対象地について 

� ǟǯɁƴ>âƉďǂÆȼ=�ďɇïò<�Ǯ-N�Õ

0.9|�=ǶƑ�8�N�ǫɗǒ= 75ɣRƁź!ɦ10ɣ

RȨï!ÍGɦýȅƆ;Ɇƹ>Ċ;#ɦƯǇɠÏR>,

Gǯ+��ďɇïò=ɝť!ĝ!47�N�âƉďĕy

ƙËĕyĐ´ĕ;:=ǟfĒƐÕ=Ƚĕȼ LǶÂȢ8

{Ťɇ�°=Ƞɔ<�MɦD1ɊâǶÂȢȶƙËŸ IC

 LǠ 20 µ8ɦýɊȽĕë LHȢ8 3 Ťɇ�°8º

ȷ-N'9!8"N� 

� âƉďǂ°8�QJN�ƱǷŧL+�RǾ�'9=´

ŷNïò=�8HɦȽĕȼ9=Ƞɔ!Ȫ�ǶƑ�={5

8�N�ă�Œŏ<ǒƃƻ8 I`zx9+7ă�+1�

Õ> 2007ě�ɋ8 100ÜRȟ�N;:ý";ĺŻR~

&7�N�ƴ°<>lzsx^WtzIU`tTxv_

dsxɦ^WszdĞ;:=Ƚĕñ=ɟɞĞ!ƣî+ɦ

ȲŰ<>ȪƸ{± Lɓą-N;:ɦȪě>D36#M

8HƔǀ)O7�N� 

 

６．空き家の量的な変化について 
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．空き家の 的な変化について 
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．空き家の 化  
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図 	 空き家の 的変 	
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１． に 化	
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． 家 の に 化�
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