
１１．．研研究究のの背背景景とと目目的的  
日本のニュータウン（以下、17という）には高度成長

期に作られた数多くの公的賃貸住宅があり、人口減少時

代の中で住民の高齢化や建物の老朽化、空き室の増加等

の様々な課題を有する。近年、こうした公的賃貸住宅の

活性化を目指し、住宅所有者や住民・地域団体・民間事

業者・行政等が連携して空き室・オープンスペース等を

活用した様々な事業を展開し、入居率の増加や賑わいの

創出といった成果を出しているところもある注��。 
� 特に、経済的要件等から住棟の建替や集約事業の実施

が難しい地区では既存ストックを活用した再生手法は有

効であると考えられるが、事業の企画や実施主体、資金

面等が課題となり、事業の創発や継続に苦慮する場合も

多い。また、様々な世代の住民にとって住みやすい居住

環境を提供するためには、各世代が魅力を感じられる複

数の多様な事業が創発されることが望ましいが、同様に

容易ではない。こうした課題を克服し、公的賃貸住宅の 
再生手法として確立するためには、既存ストックを活用�

�  

した再生の展開プロセスに基づき具体的な事業が創発さ

れる過程を整理し、その要因を探ることが重要である。�

大阪府住宅供給公社（以下、「府公社」という）が所

有する泉北17（堺市南区他）の茶山台団地では、これ

まで府公社が様々な主体と連携して団地内の活性化に向

け空き室や集会所、オープンスペース等の既存ストック

を活用した様々な事業を展開し、その多くが継続してい

る注��。�

本研究では、公的賃貸住宅の再生に向けて連続的に

様々な事業が創発され、継続している茶山台団地の具体

的実践について分析し、（�）公的組織による計画等や施

策といった政策的側面も踏まえた事業創発の経緯、（�）

事業の実施主体や運営形態・財政的側面・プロモーショ

ン手法を明らかにした上で、（�）事業創発プロセスと寄

与したと考えられる要因仮説を導き出すことを目指す。 
本研究で政策的側面に着目するのは、後述するように

もともと茶山台団地の再生が「泉北 17の再生」という 
より広域の政策目標も踏まえて府公社において意思決定 

 

ストック活用型団地再生の事業創発のプロセスと要因に関する研究 
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Ϫ期㸬民の主導期（+��㹼）�

府公社のᨭ᥼をᚓながら、132 法人や民間事業者の主

導により᪂たな事業が創発された時期�

�

また、本研究では事業創発の要因をぢ出すために、各

事業について（�）実施主体（�）事業内容（�）事業創

発の経緯（�）運営形態（�）財政的側面（�）プロモー

ション手法のどⅬで整理する。�

�

㸱㸱－－㸲㸲．．研研究究ののᵓɔᡂᡂ��

� 本研究では �❶でㄪᰝᑐ㇟や各事業のᴫ要を整理した

後、� ❶で府公社が再生を目指すこととなった経緯、事

業創発プロセスの各ẁ㝵における事業創発の実態と඲体

ീを整理する。� ❶で事業創発に寄与したと考えられる

要因について考ᐹし、�❶をまとめとする。�

�

㸲㸲．．ㄪㄪᰝᰝᑐᑐ㇟㇟ののᴫᴫ要要  
㸲㸲－－１１．．茶茶山山台台団団地地ののᴫᴫ要要  
� 本研究のㄪᰝᑐ㇟である茶山台団地のᴫ要はᅗ �・⾲

� の㏻りである。府公社所有の公的賃貸住宅であり、

6�� の入居開ጞから約 �� 年が経過しストックの老朽化

が㐍ࡴ中、+�� には団地඲体の入居率が ��㸣台までⴠࡕ

㎸ࡔࢇが、府公社等による団地再生の各事業により、⌧

ᅾは入居率が ��㸣を㉸える≧ἣとなっている。 
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ᅗᅗ１１．．ㄪㄪᰝᰝᑐᑐ㇟㇟のの団団地地のの఩఩⨨⨨ᅗᅗ注���

�

⾲⾲㸰㸰．．ㄪㄪᰝᰝᑐᑐ㇟㇟のの団団地地ののᴫᴫ要要��

��

��

��

㸲㸲－－㸰㸰．．ྛྛ事事業業ののᴫᴫ要要��

事業創発に㛵ಀする主体のᴫ要を⾲ �に、各事業のᴫ

要を⾲ � に♧す。+�� 以㝆に඲ � 事業が創発されたが、

各事業の内容は、ࠑ事 �Bニࢳ࢖ࢥ等ࠒは子⫱て世代・ⱝ

年ᒙ向けのࣜ࣋ࣀーション住ᡞの創出、ࠑ事 �B࣐ࣝシ

事ࠑ、は㟷果㈍኎事業者による⛣ື㈍኎ࠒ࢙ �Bಖ健室ࠒ

は健ᗣ・་⒪のᑓ㛛ᐙによる健ᗣㅮヰや健ᗣ࢙ࢳック・

┦ㄯ会、ࠑ事 �Bࣞモンの会ࠒは団地内のᩳ面࡬のࣞモン

の᳜ᶞ・᱂ᇵである。ࠑ事 �Bとしࡻかࠒࢇは住民┦஫の

஺ὶᣐⅬ、ࠑ事 �Bやまわけࠒは᝷⳯࢝ࠑ、࢙ࣇ事 �B',<

のいえࠒは ',<工ᡣとしてそれࡒれがࢸー࣐ᆺ࣑ࢥュニ

のᣐⅬであり、住民は㊃࿡やዲみにあったᣐⅬを㏻࢕ࢸ

いの場として㑅ᢥすることができる。 
様々な事業を㏻じて入居率の向上や子⫱て世代・ⱝ年

ᒙの入居ಁ㐍をᅗりつつ、多様な世代の住民にとって住

みやすい団地を目指したࢧーࣅス提供が行われている。 
�  
㸳㸳．．茶茶山山台台団団地地ににࡅࡅ࠾࠾るる事事業業創創発発ププロロセセススととᐇᐇែែ��

事業創発に㛵連した公的組織の計画等を⾲ �に、事業

創発に㛵連した公的組織の施策を⾲ �に、各事業の創発

経緯・運営形態・財政的側面・プロモーション手法を⾲

�に、事業創発プロセスの඲体ീをᅗ �に♧す。�

�

㸳㸳࣮࣮１１．．府府公公社社ࡀࡀ団団地地再再生生をを目目ᣦᣦすすにに⮳⮳ࡓࡓࡗࡗ⤒⤒⦋⦋��

府公社は +�� に堺市が策定したࠑ計 �B再生指㔪ࠒや

+��㹼�� にࠑ主 �B༠㆟会ࠒが策定したࠑ計 �B泉ࣨୣࣅ

計ࠑ・ࠒョンࢪ �B公的再生計画ࠒの策定過程に、大阪府

や 85 㒔市ᶵᵓ等とともに同࢚ࣜ࢔における公的賃貸住

宅の所有者として㛵わった。泉北 17は༓㔛 17と同じく

大阪府企業ᒁが開発した大つᶍ 17 であり、大阪府の 17

再生の政策においても重要な఩⨨づけにあった。また、

住宅ᡞ数の約༙数を公的賃貸住宅が༨め、そのᵓ成が大

阪府営住宅・府公社住宅・85 住宅のみで堺市の市営住

宅がないことから࢚ࣜ࢔の再生に公的賃貸住宅所有者の

༠力がḞかࡏなかった注��。府公社にとっても賃貸住宅

の⟶理ᡞ数が᭱も多い࢚ࣜ࢔が泉北 17 のある堺市南区

であり、同࢚ࣜ࢔の再生は重要な課題であった注��。� �

主ࠑ �B༠㆟会ࠒが策定したࠑ計 �B泉ࣨୣࢪࣅョンࠒ

やࠑ計 �B公的再生計画ࠒにおいて、茶山台をྵࡴ地区

で「多様な住宅ニーࢬにᑐᛂした住宅を供給していく」

ことや「まࡕづくりに資するᶵ⬟を導入するため、既存

ストックを活用したᶵ⬟導入を᥎㐍する」ことがᥖࡆら

れたこと等を踏まえ、+��に府公社が策定したࠑ計 �Bス�

名称 茶山台団地 住棟数 28棟
所在地 堺市南区茶山台２丁 総戸数 924戸（R4.3月現在）
入居開始 646 世帯数 866世帯（R4.3月現在）
建物構造 鉄筋コンクリート造5階建 契約者ベース高齢化率 約43%（R4.3月現在）
凡例　＊本表で「契約者ベース高齢化率」とは、居住者のうち賃貸契約の契約者の年齢をもとに算出
　　　　した高齢化率のことを指す（同居家族等は含まない）

 
 

されたものであること、また公的組織による施策等が事

業創発の発➃となっている事౛があるためである。また

事業の実施主体や運営形態・財政的側面・プロモーショ

ン手法に着目するのは、これらが事業開ጞまもない時期

の事業者にᑐするᨭ᥼の要Ⅼとされていることから注��

このⅬに着目することで事業創発のಁ㐍要因をぢいࡏࡔ

ると考えたためである。具体的には、࡝のような実施主

体が࡝のような事業運営形態を᥇用したのか、事業実施

にಀる経㈝㈇ᢸや実施主体によるእ㒊資金の⋓ᚓ、府公

社による事業場所のᐙ賃減චのᨭ᥼等、事業創発に㛵す

る資金のὶれ、各事業の฼用者⋓ᚓに向けて団地内እに

ᑐしྲྀられたプロモーション手法を明らかにし、事業創

発のプロセスに寄与したと考えられる要因を᳨ウする。 

 
㸰㸰．．ᮏᮏ研研究究のの఩఩⨨⨨࡙࡙ࡅࡅ 
� 茶山台団地の再生に㛵する既 研究としては、⋢஭

らが住民の生活実態や課題を考ᐹしている �）他、⸨⏣

らが ',<と人の⧅がりの┦஫㛵ಀを考ᐹしている �）。府

公社の発⾲物では、事業の᥎㐍において住民と府公社の

ඹ創が果たしたᙺ๭に↔Ⅼをᙜてたもの等 �）�）がある。 
また、既存ストックを活用した公的賃貸住宅の再生に

㛵しては各地での実践౛や研究がある。たとえࡤ、㔝ᓮ

は明⯙団地を事౛に 132法人や住民とරᗜ┴等の連携プ

ロセスについて考ᐹし �）、୎は 85㒔市ᶵᵓの┿◁団地

を事౛に民間事業者と住宅所有者の連携によるࣜ࣋ࣀー

ション住居創出の有効性を考ᐹしている �）。また㟷ᮌら

はᪧࡤࡦりがୣ団地を事౛に住民࣎ࣛン࢔࢕ࢸ組織の事

業者から住民࡬の運営⛣行時の課題を考ᐹしている �）。

しかし、特定の公的賃貸住宅の再生に向けた複数事業の

創発プロセスに着目し、実施主体の形成過程や運営的側

面・財政的側面・プロモーション手法といったⅬを⥲ᣓ

的にᤊえて創発要因を分析した研究はぢられない。 
事業創発は上グの要⣲の⥲体として成立するものであ

ること、事業創発時に形成された実施主体や運営形態・

財政的側面・プロモーション手法といった事業のᵓ㐀が

事業継続の有↓にもᙳ㡪を与えると考えられることを踏

まえ、これらのⅬに着目して創発要因を明らかにするこ

とが重要であり、そこに本研究の⊂⮬性があると考える。 

  
㸱㸱．．研研究究のの᪉᪉ἲἲととᵓɔᡂᡂ  
㸱㸱－－１１．．用用ㄒㄒののᐃᐃ⩏⩏  
� 本研究でいう「ストック活用ᆺ団地再生」とは、空

き室や集会所等の既存ストックを活用して公的賃貸住宅

の住民がᢪえる課題のゎ決や居住魅力の創出を目指す事

業の⥲⛠を指す。「事業」とは府公社や各主体が ',< や

ク࢙ࢪーション等の手法を用いて実施する各プロ࣋ࣀࣜ

トのことを、「ྲྀ組」とは各事業の中で展開する具体的

࣓ニューのことを、「創発」とは府公社や各主体がもつ

資※やࣀウࣁウ等を活かし、住民がᢪえる課題のゎ決や

居住魅力に資する᪂たな事業を創出することを指す。� �

加えて、「行政」とは地᪉公ඹ団体のことを、「公的団

体」とは公的ᙺ๭を果たすことを組織目的とするᅜや地

᪉公ඹ団体の㛵ಀ団体のことを、「༠㆟会等」とは行政

や公的団体、民間事業者等でᵓ成される༠㆟会や会㆟体

のことを、「公的組織」とはそれらの⥲⛠を指す注�）。

「施策」とは政策目標の実⌧に向けた公的組織による企

画等のことを指す。なお、本研究は事業創発を主題とす

るが、事業の継続の重要性も㚷み、� 年以上継続して行

われる事業をㄪᰝᑐ㇟とする。実施年度はඖྕを用い᫛

࿴は 6��等、ᖹ成は +��等、௧࿴は 5�等と⾲グする。�

 
㸱㸱－－㸰㸰．．研研究究のの᪉᪉ἲἲ��

研究の᪉法はཧ与ほᐹㄪᰝ注��と⾲㸯に♧す茶山台団

地の各ᣐⅬの運営者や府公社のᢸᙜ者࡬のࣜ࢔ࣄンࢢ、

㛵連ᩥ⊩のㄪᰝによる。ㄪᰝ内容は同地区で展開された

各事業の実態や各✀計画・施策等との㛵ಀ性等である。 
��

��ㄪㄪᰝᰝෆෆᐜᐜ࡞࡞ᑐᑐ㇟㇟⪅⪅とと୺୺ࢢࢢࣥࣥࣜࣜ࢔࢔ࣄࣄ．．１１⾲⾲

 
 
 
 
 
�

�

㸱㸱－－㸱㸱．．事事業業創創発発ププロロセセススののẁẁ㝵㝵ศศࡅࡅととศศᯒᯒののどどⅬⅬ  
�� 本研究では茶山台団地の事業創発プロセスを以下の

ような �期に分けて整理する。�

Ϩ期㸬府公社と行政等の༠ാ期（+��㹼��）�

� （␎⛠：行政等との༠ാ期）�

府公社が再生を㐍めることを意思決定し、堺市等との�

連携のもとで᪂たな事業が創発された時期�

ϩ期㸬府公社とス࢖ࢸク࣍ࣝࢲーの༠ാ期（+��㹼��）�

� （␎⛠：ス࢖ࢸク࣍ࣝࢲーとの༠ാ期）�

府公社と様々な地域ス࢖ࢸク࣍ࣝࢲーの連携により、

᪂たな事業が創発された時期�

1R غ࣎ࢬࣰ ϐΠリンήଲে者 कな௒಼ࠬ༲
ᶅ R4.4月 ැޮऀ�7ࢱ 茶山台団地の࠸ਫ਼સൢにͯいͱ

ᶆ R4.5月
ಝఈඉӨཤ׈ಊ๑ਕ6(,1�
コϝϣωτΡ/DE所ௗʀ
ࢱ+

茶山台としΒ͖Ξۂࣆを஦ৼに団地࠸ਫ਼
સൢにͯいͱ

ᶇ R4.5月
ಝఈඉӨཤ׈ಊ๑ਕ6(,1�
େ表ཀྵࣆʀ<ࢱ

ΏまΚ͜Ϋροンۂࣆを஦ৼに団地࠸ਫ਼
સൢにͯいͱ

ᶈ R4.6月
ΩδーϩϙーϞ�
େ表खగༀʀ1ࢱ

',<のい͓ۂࣆを஦ৼに団地࠸ਫ਼સൢに
ͯいͱ
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また、本研究では事業創発の要因をぢ出すために、各
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後、� ❶で府公社が再生を目指すこととなった経緯、事

業創発プロセスの各ẁ㝵における事業創発の実態と඲体
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�

㸲㸲．．ㄪㄪᰝᰝᑐᑐ㇟㇟ののᴫᴫ要要  
㸲㸲－－１１．．茶茶山山台台団団地地ののᴫᴫ要要  
� 本研究のㄪᰝᑐ㇟である茶山台団地のᴫ要はᅗ �・⾲

� の㏻りである。府公社所有の公的賃貸住宅であり、

6�� の入居開ጞから約 �� 年が経過しストックの老朽化

が㐍ࡴ中、+�� には団地඲体の入居率が ��㸣台までⴠࡕ

㎸ࡔࢇが、府公社等による団地再生の各事業により、⌧

ᅾは入居率が ��㸣を㉸える≧ἣとなっている。 
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��

��

��

��

��

��

��

��

��

��

ᅗᅗ１１．．ㄪㄪᰝᰝᑐᑐ㇟㇟のの団団地地のの఩఩⨨⨨ᅗᅗ注���

�

⾲⾲㸰㸰．．ㄪㄪᰝᰝᑐᑐ㇟㇟のの団団地地ののᴫᴫ要要��

��

��

��

㸲㸲－－㸰㸰．．ྛྛ事事業業ののᴫᴫ要要��

事業創発に㛵ಀする主体のᴫ要を⾲ �に、各事業のᴫ

要を⾲ � に♧す。+�� 以㝆に඲ � 事業が創発されたが、

各事業の内容は、ࠑ事 �Bニࢳ࢖ࢥ等ࠒは子⫱て世代・ⱝ

年ᒙ向けのࣜ࣋ࣀーション住ᡞの創出、ࠑ事 �B࣐ࣝシ

事ࠑ、は㟷果㈍኎事業者による⛣ື㈍኎ࠒ࢙ �Bಖ健室ࠒ

は健ᗣ・་⒪のᑓ㛛ᐙによる健ᗣㅮヰや健ᗣ࢙ࢳック・

┦ㄯ会、ࠑ事 �Bࣞモンの会ࠒは団地内のᩳ面࡬のࣞモン

の᳜ᶞ・᱂ᇵである。ࠑ事 �Bとしࡻかࠒࢇは住民┦஫の

஺ὶᣐⅬ、ࠑ事 �Bやまわけࠒは᝷⳯࢝ࠑ、࢙ࣇ事 �B',<

のいえࠒは ',<工ᡣとしてそれࡒれがࢸー࣐ᆺ࣑ࢥュニ

のᣐⅬであり、住民は㊃࿡やዲみにあったᣐⅬを㏻࢕ࢸ

いの場として㑅ᢥすることができる。 
様々な事業を㏻じて入居率の向上や子⫱て世代・ⱝ年

ᒙの入居ಁ㐍をᅗりつつ、多様な世代の住民にとって住

みやすい団地を目指したࢧーࣅス提供が行われている。 
�  
㸳㸳．．茶茶山山台台団団地地ににࡅࡅ࠾࠾るる事事業業創創発発ププロロセセススととᐇᐇែែ��

事業創発に㛵連した公的組織の計画等を⾲ �に、事業

創発に㛵連した公的組織の施策を⾲ �に、各事業の創発

経緯・運営形態・財政的側面・プロモーション手法を⾲

�に、事業創発プロセスの඲体ീをᅗ �に♧す。�

�

㸳㸳࣮࣮１１．．府府公公社社ࡀࡀ団団地地再再生生をを目目ᣦᣦすすにに⮳⮳ࡓࡓࡗࡗ⤒⤒⦋⦋��

府公社は +�� に堺市が策定したࠑ計 �B再生指㔪ࠒや

+��㹼�� にࠑ主 �B༠㆟会ࠒが策定したࠑ計 �B泉ࣨୣࣅ

計ࠑ・ࠒョンࢪ �B公的再生計画ࠒの策定過程に、大阪府

や 85 㒔市ᶵᵓ等とともに同࢚ࣜ࢔における公的賃貸住

宅の所有者として㛵わった。泉北 17は༓㔛 17と同じく

大阪府企業ᒁが開発した大つᶍ 17 であり、大阪府の 17

再生の政策においても重要な఩⨨づけにあった。また、

住宅ᡞ数の約༙数を公的賃貸住宅が༨め、そのᵓ成が大

阪府営住宅・府公社住宅・85 住宅のみで堺市の市営住

宅がないことから࢚ࣜ࢔の再生に公的賃貸住宅所有者の

༠力がḞかࡏなかった注��。府公社にとっても賃貸住宅

の⟶理ᡞ数が᭱も多い࢚ࣜ࢔が泉北 17 のある堺市南区

であり、同࢚ࣜ࢔の再生は重要な課題であった注��。� �

主ࠑ �B༠㆟会ࠒが策定したࠑ計 �B泉ࣨୣࢪࣅョンࠒ

やࠑ計 �B公的再生計画ࠒにおいて、茶山台をྵࡴ地区

で「多様な住宅ニーࢬにᑐᛂした住宅を供給していく」

ことや「まࡕづくりに資するᶵ⬟を導入するため、既存

ストックを活用したᶵ⬟導入を᥎㐍する」ことがᥖࡆら

れたこと等を踏まえ、+��に府公社が策定したࠑ計 �Bス�

名称 茶山台団地 住棟数 28棟
所在地 堺市南区茶山台２丁 総戸数 924戸（R4.3月現在）
入居開始 646 世帯数 866世帯（R4.3月現在）
建物構造 鉄筋コンクリート造5階建 契約者ベース高齢化率 約43%（R4.3月現在）
凡例　＊本表で「契約者ベース高齢化率」とは、居住者のうち賃貸契約の契約者の年齢をもとに算出
　　　　した高齢化率のことを指す（同居家族等は含まない）
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ึঁۜ

੕ߨ ੕ߨ 団ࡔ

ࢬࣰۂࣆ
ึঁۜ
ๅ等߁

ැޮऀ 堺市

җ୙ۂࣆ
ण୙ۂࣆ
（ࢬࣰ）

ࢬࣰۂࣆ
અཤ༽等ࢬ

ԋࢩ

ැޮऀ

（୊̏غ）
ʬक2B+ࢱʭ
（୊２غ）

ʬक3B6(,1ʭ

ʬक3B
6(,1ʭ

ැޮऀ

ࢬࣰۂࣆ ๅ等߁ ࢬࣰۂࣆ
અཤ༽等ࢬ

ԋࢩ

ʬक4B
͓;すのʭ

ැޮऀ
ʬक��B

Ωδーϩʭ
ැޮऀ

コンτンς
఑ڛ

ๅ等߁

ʬक6B
ਫ਼ௗճʭ�
ʬक�B

ఉ௫山ָӅʭ

ැޮऀ

名ۂࣆ Ҥܨ૓൅のۂࣆ
ӣӨܙସ

（֦ૌ৭のༀׄ）
名ۂࣆ Ҥܨ૓൅のۂࣆ

੕దଈ໚ࡔ
૓൅࣎ۂࣆ
のැޮऀ
ඇෝ୴ܨ

ӣӨܙସ
（֦ૌ৭のༀׄ）

ึঁۜ
家賃ݰ໖ &)

૓൅࣎ۂࣆ
のැޮऀ
ඇෝ୴ܨ

੕దଈ໚ࡔ

ʬ2ࣆB
としΒ͖Ξʭ

ʀ+26にැޮऀ಼のճ
　٠にؖΚͮたʬक2
　B+ࢱʭ͗、ࣙΔ団
　地に住Ίな͗Δコ
　ϝϣωτΡͰ͚Εを
を఑Ҍしͱۂࣆうߨ　
　開અ
ʀ+29にʬक3B6(,1ʭ
　にӣӨをӀ͙͘ܩ

（団地಼͜޴）
としΒͫΓΕ等
（団地͜޴֐）
ʬ2ࣆBとしΒ
͖Ξʭ616等

ʬ6ࣆB
ΏまΚ͜ʭ

ʀ住຿のਫ਼ࣰ׈ସΠン
　ίート௒ࠬでഛい物
　Ώೖ৙ਫ਼׈のࢩԋの
　චགྷ੓͗໎Δ͖にな
　Ε、+3�にʬक3
　B6(,1ʭのେ表の<
Ωࡌを஦ৼに૞ࢱ　
　ϓΥを開અすΖこと
　となͮた

ʬ5ࣆB
ϪϠンのճʭ

ʀ+29のʬ3ࢬBまち;
　Δ͘5�ब年ۂࣆʭの
͗ࢱ.、ժとしͱة　
　क࠽すΖʬक9Bચ๼
　ϪϠンʭと住຿とැ
　ޮऀ͗࿊ܠし、ϪϠ
　ンを団地಼に৪धす
　Ζこととなͮた

ࢬࣰۂࣆ

ʬक9Bચ๼ϪϠンʭ
住຿
ැޮऀ

ʬࣆ�B
ωコ΢ο
等ʭ

ʀࢢүͱ世େ等の入居
　ଇ਒のたΌ、+26に
　ැޮऀと堺市͗࿊ܠ
　し、ʬࢬ�B',<⡶ス
　クーϩʭをࣰࢬ
ʀͨこでಚた܉گをಁ
　ま͓、+2�͖Δࣰࢬ

+ˏ&
˥
ʬक

3B6(,1ʭ
（+3�）

の࣪͘ۯ
࢘༽貸ई

+3�
ࢬࣰ

ʬ3ࣆB
ϜϩεΥʭ

ʀر࠹ΕのスーϏーの
　ถవをण͜、住຿の
　ഛい物ࢩԋのたΌに
　開始
ʀؖ࿊ۂࣆ者を௪ͣͱ
　எΕͮ߻たʬक̒B
　͓;すのʭにғབし
ࢬࣰ　

（団地಼͜޴）
としΒͫΓΕ等
（団地͜޴֐）
ැޮऀ616等

ϕϫϠー
εϥンघ๑

（団地಼͜޴）
΢ベントοϧε
としΒͫΓΕ等
（団地͜޴֐）
ʬ3ࢬBまち;Δ
͘5�ब年ۂࣆʭ

616等

（団地಼͜޴）
ΏまΚ͜οϧε
としΒͫΓΕ等
（団地͜޴֐）
ʬ6ࣆBΏま
Κ͜ʭ616等

（団地಼͜޴）
としΒͫΓΕ等
（団地͜޴֐）
ʬࣆ�B',<の
い͓ʭ616
堺市߁ๅ等

凡例　֦名称は表̑ʀ̒ʀ̓ʀ̔のྲྀ称にخͰ͚

ϕϫϠー
εϥンघ๑

（団地͜޴֐）
ැޮऀʀ堺市

+3
堺市߁ๅ等

ʬ4ࣆB
ฯ݊࣪ʭ

ʀ+25にʬ6ܯBҫྏક
　ྲྀճ٠఑ݶʭでࣖ͠
　ΗたスϜートΦ΢ζ
　ンήʀετΡのखૌ
　のҲ؂としͱ、住຿　
　の݊ଁ߃਒にࣁすΖ
ࢬとしͱࣰۂࣆ　

ʬࣆ�B
',<のい͓ʭ

ʀચ๼17での',<෕ٶ
　を໪指しͱいたʬक
　��BΩδーϩʭ
　͗、ʬ4ࢬBΨーϕン
　΢όベーεϥンࣆ
ʭ等を௪しͱැޮۂ　
　ऀとͯな͗Ε、+3�
　に',<޽๬を開અす
　Ζこととなͮた

堺市
˥

ʬक��B
Ωδーϩʭ
（+29）

+ˏ&
˥

ʬक��B
Ωδーϩʭ
（R3）

の࣪͘ۯ
࢘༽貸ई

ʕ

ʕ

ʕ

ʕ

ʕ
開અޛൔ年
ؔのϠυϩ
җ୙ۂࣆ

堺市
˥

ැޮऀ
（+2�ʛR3）

（団地಼͜޴）
ฯ݊࣪οϧε
としΒͫΓΕ等
（団地͜޴֐）
ැޮऀ616等

ʕ

ʕ

　　　＊ึঁۜのߴ໪の「ˢ」はึঁۜのླྀΗをࣖす
　　　＊ྲྀ称　ᶅ（Ҳࡔ）ύΤζンήΠンχコϝϣωτΡࡔ団ˢ+ˏ&　　ᶆクϧΤχϓΟンυΡンήˢ&)

+22 +23 +24 +25 +26 +2� +28 +29 +3� +3�ʀR� R2 R3 R4

ʬक��BΩδーϩʭ

ැޮऀʀ堺市
ැޮऀ（ୱಢࣰࢬ）

୊̏غʁැޮऀʀʬक2B+ࢱʭ
୊２غʁැޮऀʀʬक3B6(,1ʭ

ʬक4B͓;すのʭʀැޮऀ૓
൅
ࣆ
ۂ

ʬक3B6(,1ʭ

ʬक6Bਫ਼ௗճʭ
ʬक�Bఉ௫山ָӅʭʀැޮऀ
ʬक9Bચ๼ϪϠンʭʀ住຿

ැޮऀ

ᶙغɿැޮऀとߨ੕等のڢಉغ
ᶚغɿැޮऀとスτ΢
クϙϩξーのڢಉغ

ᶛغɿ຿のक಍غ

ޮ
ద
ૌ
৭
の
ܯ
ժ
等

ැޮऀ

堺市

ʬक5Bҫྏકྲྀճ٠ʭ

ʬक�B٠ڢճʭ

ஊ階区෾

凡例　　　　　　ܯժ͖Δܯժ΃のླྀΗ　　　　　　ܯժ͖Δۂࣆ΃のླྀΗ　　　　　　͖ۂࣆΔۂࣆ΃のླྀΗ　　

Ͱ͚خのླྀΗ　　���֦名称は表3ʀ̒ʀ̓ʀ̔のྲྀ称にࡒ΃のਕۂࣆΔ͖ۂࣆ��������������������΃のླྀΗۂࣆΔ͖ࡨࢬ�　��　　　　　　

ޮ
ద
ૌ
৭
の
क
な
ࢬ
ࡨ

ැޮऀʀ堺市

ැޮऀ

堺市

ʬक8Bࣰߨҗҽճʭ

ʬܨ_4ܯӨܯժʭ

ʬ2ࢬ_ϝϧ΢
Ω΢άʭ

˖ ˖
ʬ5ܯ_ストρク
ժʭܯ本خ

˖
ʬ7ܯ_ストρク
ժʭܯࢬࣰ

˖ ʬ6ܯ_ҫྏકྲྀ
ճ٠఑ݶʭ

ʬ̟࠸_1ܯਫ਼指ਓʭ

˖
ʬ2ܯ_ચϴٲ
ϑζϥンʭ

˖

˖
ʬ2ܯ_ચϴٲ
ϑζϥンրఙʭ

ʬ1ࢬ_DIY

⡶スクーϩʭ

˖
ʬ3ܯ_ޮద
ժʭܯਫ਼࠸

˖
ʬ3ܯ_ޮద

ժրఙʭܯਫ਼࠸

˖
ʬ3ܯ_ޮద

ժրఙʭܯਫ਼࠸

ʬ3ࢬ_まち;Δ͘
50ब年ۂࣆʭ

ʬ4ࢬ_Ψーϕン
΢όベーεϥンۂࣆʭ

˖
ʬ3ܯ_ޮద

ժրఙʭܯਫ਼࠸

˖
ʬܨ_4ܯӨ
ժրఙʭܯ

�कରࡨࢬʀۂࣆժʀܯ
年ౕ

ʬ1ࢬ_DIY

ʬ1ࣆ_ωコ΢ο等ʭ

ʬ2ࣆ_としΒ͖Ξ୊1غʭ ʬ2ࣆ_としΒ͖Ξ୊2غʭ

ʬ3ࣆ_ϜϩεΥʭ

ʬ4ࣆ_ฯ݊࣪ʭ

ʬ5ࣆ_ϪϠンのճʭ

ʬ6ࣆ_ΏまΚ͜ʭ

ʬ7ࣆ_DIYのい͓ʭ
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ਜ਼ࣞ名称 ྲྀ称
٠ڢ
ճ等

຿ؔ
者ۂࣆ

132
๑ਕ

地Ү
ૌ৭

ҫྏ๑ਕ
୉ָ

ʬक�ʭચ๼17࠸ਫ਼ැ市等࿊٠ڢܠճ ٠ճڢ ʕ
୉ࡗැʀ堺市ʀැޮऀʀ8R౐市ؽ構ʀ南քుـ鉄ಕ͖᷄Δ構੔͠ΗΖચ๼17׈੓化のたΌの٠ڢճ
（R3ΓΕચ๼ωϣーυδ΢ンਬ਒٠ڢճにր称）

ʬक2ʭ+ࢱ ࢱ+ ʕ まちͰ͚Εコンγϩνント

ʬक3ʭಝఈඉӨཤ׈ಊ๑ਕ6(,1 6(,1 ʕ
市຿׈ಊをࢩԋすΖ஦ؔࢩԋૌ৭で͍Ζとともに、茶山台団地に͕いͱはࣙΔࣰࢬकରとしͱ෵数のۂࣆを
ͱいΖ132๑ਕͮߨ

ʬक4ʭ͓;すの੪Վ ͓;すの ʕ ચ๼17でҢಊ൤ജをߨう੪Վ൤ജۂࣆ者
ʬक5ʭ୉ࡗැ市ҫྏકྲྀճ٠ ҫྏકྲྀճ٠ ʕ ୉ࡗැ市のҫྏʀฯ݊ࡨࢬの在Ε๏Ώؖ࿊ڷ৾ۂࢊの๏޴੓等の௒ࠬ৻٠Ώडௗ΃のқ۫ݡਅをߨうճ٠ର
ʬक6ʭऀճҫྏ๑ਕਫ਼ௗճ ਫ਼ௗճ ʕ ચ๼17にྣંすΖ堺市஦区に総߻බӅཱི͗地すΖҫྏ๑ਕ
ʬक�ʭఉ௫山ָӅ୉ָ ఉ௫山ָӅ ʕ ચ๼17಼にཱི地すΖ୉ָ

ʬक8ʭ
ચ๼17まち;Δ̓̎͘ब年ۂࣆ
җҽճߨࣰ

җҽճߨࣰ ʕ
୉ࡗැʀ堺市ʀැޮऀʀ8R౐市ؽ構ʀ南քుـ鉄ಕ᷄ʀચ๼高ଐ鉄ಕ᷄ʀ（Ҳࡔ）୉ࡗැνΤン؇ཀྵࡔ団
͖Δ構੔͠ΗΖ、ʬ3ࢬBまち;Δ͘5�ब年ۂࣆʭをࣰࢬすΖたΌのࣰߨҗҽճ

ʬक9ʭચ๼ϪϠンの֙ストーリー� ચ๼ϪϠン ʕ ϪϠンをચ๼17のಝࢊ඾にすΖことを໪指し׈ಊすΖ市຿׈ಊ団ର
ʬक��ʭΩδーϩϙーϞ Ωδーϩ ʕ ચ๼17にྣંすΖ堺市஦区に本ऀཱི͗地すΖ޽ແవ

1R
कରの名称 कରの෾ྪ

֕གྷ

ؖ࿊कର

ਜ਼ࣞ名称 ྲྀ称 ැޮऀ 堺市 ʬक�B٠ڢճʭ
ʬक5Bҫྏ
કྲྀճ٠ʭ

ఈ΃のࡨ
ැޮऀのࢂժ

ʬܯ�ʭ ચ๼17࠸ਫ਼指ਓ ਫ਼指ਓ࠸ +22 ʕ ʕ ચ๼17の࠸ਫ਼の๏޴੓をࣖす指ਓ

ʬ2ܯʭ ચϴٲӼ઴地Ү׈੓化ϑζϥン ચϴٲϑζϥン
+22

+26րఙ
ʕ ʕ ચϴٲӼ઴地Үの׈੓化の๏޴੓をࣖすϑζϥン

ʬ3ܯʭ ચ๼17ޮద賃貸住୒࠸ਫ਼ܯժ ޮద࠸ਫ਼ܯժ
+23ʀ+28
R3ʀR4րఙ

ʕ ʕ ચ๼17のޮద賃貸住୒の࠸ਫ਼の๏ਓをࣖすܯժ

ʬ4ܯʭ ୉ࡗැ住୒ܨऀޮڇڛӨܯժ ժܯӨܨ
+24

+29րఙ
ʕ ʕ ැޮऀのༀׄと๏޴੓をࣖしたܨӨのϑζϥンとخ本๏ਓ

ʬ5ܯʭ
୉ࡗැ住୒ऀޮڇڛ賃貸住୒
ストρクخ༼׈本ܯժ

ストρクخ本ܯժ +25 ʕ ʕ ストρクを༙ް׈༽し、賃貸住୒ܨӨの҈ఈをਦΖたΌのخ本๏ਓ

ʬ6ܯʭ ୉ࡗැ市ҫྏકྲྀճ٠఑ݶ ҫྏકྲྀճ٠఑ݶ +25 ʕ
୉ࡗැ市に͕͜Ζ݊߃थໍのԈ৵にΓΖ42/の޴৏とࡃܨ੔ௗを同࣎に
ࣰ現すΖたΌのકྲྀ

ʬܯ�ʭ
୉ࡗැ住୒ऀޮڇڛ賃貸住୒
ストρクܯࢬࣰ༼׈ժ

ストρクࣰܯࢬժ +2� ʕ ʕ ストρクخ本ܯժにخͰ͚、R3までのࣰܯࢬժ

֕གྷ

凡例　　֦कରの名称は表̑のྲྀ称にخͰ͚

ఈࡨ
年ౕ

ժ名称ܯఈकରࡨ
1R

ਜ਼ࣞ名称 ྲྀ称 ැޮऀ 堺市 ʬक8Bࣰߨ
җҽճʭ

ʬࢬ�ʭ ',<⡶スクーϩ ',<⡶スクーϩ +26 ʕ ʕ 団地の࣪͘ۯを༽いͱ',<をָ;な͗Δリόベーεϥン住戸を૓出すΖ࿊କ࠴ߪ（સ�4ϟωϣー、2ܯ�յ）

ʬ2ࢬʭ コーεϡϝϧ΢Ω΢ά ϝϧ΢Ω΢ά +26 ʕ
ැޮऀのઅཱི5�ब年ۂࣆとしͱ、સ৮ҽ͗ϭークεϥρϕにࢂՅしͱ団地の՟ୌմ݀Ώຳྙ૓出に͜޴ͱ
ժةた͓ߡ

ʬ3ࢬʭ ચ๼17まち;Δ͘5�ब年ۂࣆ まち;Δ͘5�ब年ۂࣆ +29 ʕ
ચ๼17のまち;Δ͘5�ब年をॗうたΌ、ચ๼17で׈ಊすΖ༹ʓなकର͗࿊ܠしͱଡ༹な࠷しを௪年ࣰࢬ
したةժ

ʬ4ࢬʭ
୉ۂةなʹとコϧϚしͱεωΠ͜޴
γーϑスを૓Θうʄ

Ψーϕン΢όベーεϥンۂࣆ +29 ʕ ચ๼17で׈ಊすΖ୉ۂة等と࿊ܠしͱ৿たな高齢者͜޴γーϑスを૓出したい຿ؔۂࣆ者等をูॄしたةժ

凡例　　֦कରの名称は表̑のྲྀ称にخͰ͚

֕གྷ1R
名称ࡨࢬ

ࢬࣰ
年ౕ

कରࢬࣰ

1R 名ۂࣆ ྲྀ称
૓൅
年ౕ

غ࣎ࢬࣰ कରࢬࣰ कରのಝ௅ࢬࣰ ༲಼ۂࣆ

ʬࣆ�ʭ
ωコ΢ο
リόベ45

ωコ΢ο等 +2�
Ҍ݇にΓͮͱ
ʀැޮऀ、堺市
ʀැޮऀ（ୱಢࣰࢬ）

ʀැޮऀと堺市の࿊ۂࣆܠとしͱ開始ޛ、
　ැޮऀୱಢҌ݇もࣰࢬ
ʀຘ年ౕ、અۂࣆܯ者をϕϫϛーδϩで
　મఈしͱࣰࢬ

ʀωコ΢ο
����45ᶹの2戸をͯな͙߻Κͦͱ9�ᶹのリόベーεϥン住戸を૓出
ʀリόベ45
����45ᶹのリόベーεϥン住戸を૓出

ʬ2ࣆʭ
茶山台

としΒ͖Ξ
としΒ͖Ξ +2� ຘुਭʀۜʀౖ༷ೖ

ʀ୊̏غ　
ැޮऀ、ʬक2B+ࢱʭ
ʀ୊２غ　
ැޮऀ、ʬक3B6(,1ʭ

ʀʬक2B+ࢱʭ、ʬक3B6(,1ʭともに茶
　山台団地住຿（ʬक2B+ࢱʭはۂࣆण୙
　श྅ޛにଠ所に఺居、ʬक3B6(,1ʭの
　େ表はۂࣆण୙ޛに茶山台団地に入居）

ʀ団地ॄճ所を׈༽しͱ団地住຿͗࣍ちͮرた本をด΄ͱいΖ
　コϝϣωτΡスϘース
ʀଡ༹な世େの団地住຿͗ॄまΕ、ೖʓのଲ࿫Ώ΢ベントを௪
　しͱ、ֺしΊな͗Δިླྀで͘Ζ఼ڎ

ʬ3ࣆʭ
ちΎΏ
ϜϩεΥ

ϜϩεΥ +28 ຘुౖ༷ೖޗ઴
ʬक4B͓;すのʭ
ැޮऀ

ʀચ๼17಼で׈ಊすΖۂࣆ者との࿊ܠ
ʀ地Үのഛい物ࠖೋ者΃のഓ͖ྂΔ始まͮたϜーίρト
ʀҢಊ൤ജऄでلઇの໼ࡌΏՎ物等を෱͚߁఑ڛ
ʀʬ2ࣆBとしΒ͖ΞʭԥのΨーϕンスϘースで開࠷

ʬ4ࣆʭ
まち͖ʹ
ฯ݊࣪

ฯ݊࣪ +28

ຘ年ౕ6ʀ9ʀ�2ʀ3
月のౖ༷ೖޗ઴
＊コϫψՔのたΌ
　現在は෈ఈغ

ʬक6Bਫ਼ௗճʭ
ʬक�Bఉ௫山ָӅʭ
ැޮऀ

ʀۛྣにཱི地すΖҫྏ๑ਕΏચ๼17಼に
　ཱི地すΖ୉ָとの࿊ܠ

ʀ団地ॄճ所（ʬ2ࣆBとしΒ͖Ξʭ）を׈༽したʬक�Bఉ௫山ָ
　Ӆʭの઒໵家にΓΖ݊ߪ߃࿫Ώʬक6Bਫ਼ௗճʭにΓΖ݄ѻ଎ఈΏ
　݄؇年齢、ౕືࠐοΥρク等の݊߃οΥρクとࢥޤ؅ʀղࢩޤ
　ԋ઒໵ҽ等の઒໵৮スνρϓにΓΖ݊߃૮஌ճ

ʬ5ࣆʭ
茶山台

ϪϠンのճ
ϪϠンのճ +29

ʬक9Bચ๼ϪϠンʭ
住຿
ැޮऀ

ʀચ๼17಼で׈ಊすΖ市຿׈ಊ団ରとの
　࿊ܠ
ʀଡ͚の住຿͗৪धΏࡁകにࢂՅ

ʀ団地಼のࣾ໚にϪϠンの໨を৪ध
ʀफ֯ࡉではࡀΗたͱϪϠンでͮࡠたϪϠンτΡーでࢂՅ者を
　΀ΖまͮたΕ、ʬ6ࣆBΏまΚ͜ʭにرଅすΖなʹしͱいΖ

ʬ6ࣆʭ
ΏまΚ͜
Ϋροン

ΏまΚ͜ +3�
ຘु月ʀՒʀۜʀ
ౖ༷ೖ

ʬक3B6(,1ʭ
ʀେ表͗茶山台団地の住຿で͍Ζ
　ʬक3B6(,1ʭにΓΖۂࣆ

ʀ࣪͘ۯを',<しͱͮࡠた૞ࡌΩϓΥ
ʀ茶山台ߏ区಼での୒ഓۂࣆΏلઇの඾の఑ڛ等もࣰࢬ
ʀ෱߁い世େの住຿͗ॄうܞいの৖

ʬࣆ�ʭ ',<のい͓ +3� ຘुਭʀౖʀೖ༷ೖ ʬक��BΩδーϩʭ

ʀۛྣにཱི地すΖۂࣆ者にΓΖۂࣆ
ʀ',<͗ಚқなεωΠ૜を஦ৼとした住຿
　͗「',<γϛーνーθ」としͱӣӨにܠ
　ΚͮͱいΖ

ʀ͘ۯ住棟の࣪͘ۯを׈༽した、ໃྋで͓࢘Ζ',<޽๬　
ʀγϛーνーθに༙ঊでのۂࡠғབもՆ೵
ʀ�階は޽๬、2階は',<のϠυϩϩーϞ
ʀ෈ఈغで',<のϭークεϥρϕも開࠷

凡例　　֦कରの名称は表̑のྲྀ称にخͰ͚
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ึঁۜ

੕ߨ ੕ߨ 団ࡔ

ࢬࣰۂࣆ
ึঁۜ
ๅ等߁

ැޮऀ 堺市

җ୙ۂࣆ
ण୙ۂࣆ
（ࢬࣰ）

ࢬࣰۂࣆ
અཤ༽等ࢬ

ԋࢩ

ැޮऀ

（୊̏غ）
ʬक2B+ࢱʭ
（୊２غ）

ʬक3B6(,1ʭ

ʬक3B
6(,1ʭ

ැޮऀ

ࢬࣰۂࣆ ๅ等߁ ࢬࣰۂࣆ
અཤ༽等ࢬ

ԋࢩ

ʬक4B
͓;すのʭ

ැޮऀ
ʬक��B

Ωδーϩʭ
ැޮऀ

コンτンς
఑ڛ

ๅ等߁

ʬक6B
ਫ਼ௗճʭ�
ʬक�B

ఉ௫山ָӅʭ

ැޮऀ

名ۂࣆ Ҥܨ૓൅のۂࣆ
ӣӨܙସ

（֦ૌ৭のༀׄ）
名ۂࣆ Ҥܨ૓൅のۂࣆ

੕దଈ໚ࡔ
૓൅࣎ۂࣆ
のැޮऀ
ඇෝ୴ܨ

ӣӨܙସ
（֦ૌ৭のༀׄ）

ึঁۜ
家賃ݰ໖ &)

૓൅࣎ۂࣆ
のැޮऀ
ඇෝ୴ܨ

੕దଈ໚ࡔ

ʬ2ࣆB
としΒ͖Ξʭ

ʀ+26にැޮऀ಼のճ
　٠にؖΚͮたʬक2
　B+ࢱʭ͗、ࣙΔ団
　地に住Ίな͗Δコ
　ϝϣωτΡͰ͚Εを
を఑Ҍしͱۂࣆうߨ　
　開અ
ʀ+29にʬक3B6(,1ʭ
　にӣӨをӀ͙͘ܩ

（団地಼͜޴）
としΒͫΓΕ等
（団地͜޴֐）
ʬ2ࣆBとしΒ
͖Ξʭ616等

ʬ6ࣆB
ΏまΚ͜ʭ

ʀ住຿のਫ਼ࣰ׈ସΠン
　ίート௒ࠬでഛい物
　Ώೖ৙ਫ਼׈のࢩԋの
　චགྷ੓͗໎Δ͖にな
　Ε、+3�にʬक3
　B6(,1ʭのେ表の<
Ωࡌを஦ৼに૞ࢱ　
　ϓΥを開અすΖこと
　となͮた

ʬ5ࣆB
ϪϠンのճʭ

ʀ+29のʬ3ࢬBまち;
　Δ͘5�ब年ۂࣆʭの
͗ࢱ.、ժとしͱة　
　क࠽すΖʬक9Bચ๼
　ϪϠンʭと住຿とැ
　ޮऀ͗࿊ܠし、ϪϠ
　ンを団地಼に৪धす
　Ζこととなͮた

ࢬࣰۂࣆ

ʬक9Bચ๼ϪϠンʭ
住຿
ැޮऀ

ʬࣆ�B
ωコ΢ο
等ʭ

ʀࢢүͱ世େ等の入居
　ଇ਒のたΌ、+26に
　ැޮऀと堺市͗࿊ܠ
　し、ʬࢬ�B',<⡶ス
　クーϩʭをࣰࢬ
ʀͨこでಚた܉گをಁ
　ま͓、+2�͖Δࣰࢬ

+ˏ&
˥
ʬक

3B6(,1ʭ
（+3�）

の࣪͘ۯ
࢘༽貸ई

+3�
ࢬࣰ

ʬ3ࣆB
ϜϩεΥʭ

ʀر࠹ΕのスーϏーの
　ถవをण͜、住຿の
　ഛい物ࢩԋのたΌに
　開始
ʀؖ࿊ۂࣆ者を௪ͣͱ
　எΕͮ߻たʬक̒B
　͓;すのʭにғབし
ࢬࣰ　

（団地಼͜޴）
としΒͫΓΕ等
（団地͜޴֐）
ැޮऀ616等

ϕϫϠー
εϥンघ๑

（団地಼͜޴）
΢ベントοϧε
としΒͫΓΕ等
（団地͜޴֐）
ʬ3ࢬBまち;Δ
͘5�ब年ۂࣆʭ

616等

（団地಼͜޴）
ΏまΚ͜οϧε
としΒͫΓΕ等
（団地͜޴֐）
ʬ6ࣆBΏま
Κ͜ʭ616等

（団地಼͜޴）
としΒͫΓΕ等
（団地͜޴֐）
ʬࣆ�B',<の
い͓ʭ616
堺市߁ๅ等

凡例　֦名称は表̑ʀ̒ʀ̓ʀ̔のྲྀ称にخͰ͚

ϕϫϠー
εϥンघ๑

（団地͜޴֐）
ැޮऀʀ堺市

+3
堺市߁ๅ等

ʬ4ࣆB
ฯ݊࣪ʭ

ʀ+25にʬ6ܯBҫྏક
　ྲྀճ٠఑ݶʭでࣖ͠
　ΗたスϜートΦ΢ζ
　ンήʀετΡのखૌ
　のҲ؂としͱ、住຿　
　の݊ଁ߃਒にࣁすΖ
ࢬとしͱࣰۂࣆ　

ʬࣆ�B
',<のい͓ʭ

ʀચ๼17での',<෕ٶ
　を໪指しͱいたʬक
　��BΩδーϩʭ
　͗、ʬ4ࢬBΨーϕン
　΢όベーεϥンࣆ
ʭ等を௪しͱැޮۂ　
　ऀとͯな͗Ε、+3�
　に',<޽๬を開અす
　Ζこととなͮた

堺市
˥

ʬक��B
Ωδーϩʭ
（+29）

+ˏ&
˥

ʬक��B
Ωδーϩʭ
（R3）

の࣪͘ۯ
࢘༽貸ई

ʕ

ʕ

ʕ

ʕ

ʕ
開અޛൔ年
ؔのϠυϩ
җ୙ۂࣆ

堺市
˥

ැޮऀ
（+2�ʛR3）

（団地಼͜޴）
ฯ݊࣪οϧε
としΒͫΓΕ等
（団地͜޴֐）
ැޮऀ616等

ʕ

ʕ

　　　＊ึঁۜのߴ໪の「ˢ」はึঁۜのླྀΗをࣖす
　　　＊ྲྀ称　ᶅ（Ҳࡔ）ύΤζンήΠンχコϝϣωτΡࡔ団ˢ+ˏ&　　ᶆクϧΤχϓΟンυΡンήˢ&)

+22 +23 +24 +25 +26 +2� +28 +29 +3� +3�ʀR� R2 R3 R4

ʬक��BΩδーϩʭ

ැޮऀʀ堺市
ැޮऀ（ୱಢࣰࢬ）

୊̏غʁැޮऀʀʬक2B+ࢱʭ
୊２غʁැޮऀʀʬक3B6(,1ʭ

ʬक4B͓;すのʭʀැޮऀ૓
൅
ࣆ
ۂ

ʬक3B6(,1ʭ

ʬक6Bਫ਼ௗճʭ
ʬक�Bఉ௫山ָӅʭʀැޮऀ
ʬक9Bચ๼ϪϠンʭʀ住຿

ැޮऀ

ᶙغɿැޮऀとߨ੕等のڢಉغ
ᶚغɿැޮऀとスτ΢
クϙϩξーのڢಉغ

ᶛغɿ຿のक಍غ

ޮ
ద
ૌ
৭
の
ܯ
ժ
等

ැޮऀ

堺市

ʬक5Bҫྏકྲྀճ٠ʭ

ʬक�B٠ڢճʭ

ஊ階区෾

凡例　　　　　　ܯժ͖Δܯժ΃のླྀΗ　　　　　　ܯժ͖Δۂࣆ΃のླྀΗ　　　　　　͖ۂࣆΔۂࣆ΃のླྀΗ　　

Ͱ͚خのླྀΗ　　���֦名称は表3ʀ̒ʀ̓ʀ̔のྲྀ称にࡒ΃のਕۂࣆΔ͖ۂࣆ��������������������΃のླྀΗۂࣆΔ͖ࡨࢬ�　��　　　　　　

ޮ
ద
ૌ
৭
の
क
な
ࢬ
ࡨ

ැޮऀʀ堺市

ැޮऀ

堺市

ʬक8Bࣰߨҗҽճʭ

ʬܨ_4ܯӨܯժʭ
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院ࠒも大阪府の⤂௓で連携することとなった。�

（（㸰㸰））運運営営形形態態��

� 府公社とࠑ主 �B生長会ࠑ・ࠒ主 �Bᖇሯ山学院ࠒによる�

本事業では、ࠑ主 �B生長会ࠑ・ࠒ主 �Bᖇሯ山学院ࠒが健ᗣ

ㅮヰ等を、府公社が広ሗ等をᢸうこととなった。�

（（㸱㸱））財財政政的的側側面面��

� 各実施主体のᚲ要経㈝㈇ᢸで運営することとなった。

（（㸲㸲））ププロロモモーーシショョンン手手法法��

� 団地内には府公社によるࣛࢳシの඲ᡞ㓄ᕸ等で、団地

እには府公社の 616等で᝟ሗ発ಙを行った。�

 
㸳㸳－－㸱㸱－－㸱㸱．．茶茶山山台台ࣞࣞࣔࣔࣥࣥのの఍఍��

（（㸯㸯））事事業業創創発発のの経経緯緯��

泉北 17 の市民活ື団体であるࠑ主 �B泉北ࣞモンࠒの

代⾲の . Ặが +�� にࠑ施 �Bまࡧࡕらき �� ࿘年事業ࠒに

市民ጤဨとしてཧ画し、府公社にᑐして事業連携の提᱌

をしたことから、同年 � ᭶にࠑ主 �B泉北ࣞモンࠒと住

民・府公社が団地のᩳ面にࣞモンのᮌ �� 本を᳜ᶞし、

事ࠑ �Bࣞモンの会ࠒが創発された注���。 
（（㸰㸰））運運営営形形態態��

� 府公社とࠑ主 �B泉北ࣞモンࠒ・住民による本事業では

� 者が༠ാで᱂ᇵや㞧ⲡの๧定、཰✭等をᢸうこととな

った。�

（（㸱㸱））財財政政的的側側面面��

� 各実施主体のᚲ要経㈝㈇ᢸで運営することとなった。

（（㸲㸲））ププロロモモーーシショョンン手手法法��

� 団地内には府公社による࣋࢖ントࣛࢳシの඲ᡞ㓄ᕸ等

で、団地እにはࠑ施 �Bまࡧࡕらき �� ࿘年事業ࠒの 616

等で᝟ሗ発ಙを行った。�

��

㸳㸳－－㸲㸲．．ẸẸのの୺୺ᑟᑟᮇᮇ㸦㸦ϪϪᮇᮇ㸧㸧�

㸳㸳－－㸲㸲－－１１．．࢟࢟ࡅࡅࢃࢃࡲࡲࡸࡸッッࣥࣥࢳࢳ��

（（㸯㸯））事事業業創創発発のの経経緯緯��

事ࠑ �Bとしࡻかࠒࢇで᭶౛で実施していた住民のኤ

㣤ᣢࡕ寄り஺ὶ企画である「オトࢠ࢖࢝ࢼ注���」での㆟

ㄽが発➃となり +��に実施した住民向けの生活実態࢔ン

ートで、住民が特に㈙い物や日ᖖ生活のᨭ᥼をᚲ要とࢣ

していることが明らかになった注���。またࠑ主 �B6(,1ࠒ

がᙜ時、᪂たな事業として「㣗を㏻じた࣑ࢥュニ࢕ࢸづ

くりと住民ᨭ᥼のための࢔ウトࣜーࢳ」を目指していた

ことから、課題ゎ決ᆺの事業として+��に空き室を活用

したࠑ事 �Bやまわけࠒが開タされた。�

��

（（㸰㸰））運運営営形形態態��

主ࠑ �B6(,1ࠒの༢⊂事業である本事業では、同法人

が事業実施をᢸい、府公社は空き室の提供、広ሗᨭ᥼等

をᢸうこととなった。�

（（㸱㸱））財財政政的的側側面面��

� 事業の開ጞ時にࠑ主 �B6(,1ࠒが財団の⿵ຓ金注���を⋓

ᚓした他、クࣛウド࢓ࣇン࢕ࢹンࢢを実施して資金ㄪ㐩

を行った。また、府公社が室内のスࣝࢣトン化の経㈝㈇

ᢸや、同事業が住民の฼౽性向上に資するものであるこ

とを踏まえて空き室のᐙ賃減චのᨭ᥼注���等を行った。�

（（㸲㸲））ププロロモモーーシショョンン手手法法��

�� 団地内にはࠑ主 �B6(,1ࠒによるẖ᭶の⊩立ࣛࢳシ注���

の඲ᡞ㓄ᕸやとしࡔࡻより等で、団地እにはࠑ事 �Bや

まわけࠒの616等で᝟ሗ発ಙを行った。�

�

㸳㸳－－㸲㸲－－㸰㸰．．'',,<< のの࠼࠼࠸࠸��

（（㸯㸯））事事業業創創発発のの経経緯緯��

泉北 17 に㞄᥋する堺市中区に本社を有する工ົᗑで

あり、ᙜ時、᪂つ事業として泉北 17 における高齢者の

健ᗣ増㐍をවࡡた ',< のᬑཬを目指していたࠑ主 ��B࢝

��+、と府公社がࠒーࣝࢨ に堺市が実施したࠑ施 �Bオー

プン࣋ࣀ࢖ーション事業ࠒやࠑ主 �B6(,1ࠒの⤂௓でつ

ながりをᣢった。ᙜ時、府公社では㏥ཤ時のཎ≧ᅇ᚟⩏

ົを⦆࿴するไ度をጞめており、住ᡞ内 ',<を᥎ዡして

いたことから、ࠑ主 ��B࢝ࢨーࣝࠒに ',< 工ᡣの運営を

ᡴデし、空き住棟内の空き室を活用した事業として +��

にࠑ事 �B',< のいえࠒが開タされた。�

（（㸰㸰））運運営営形形態態��

� 創発ᙜึ、府公社の༙年間のモࣝࢹ事業としてጞまっ

た本事業では、府公社がࠑ主 ��B࢝ࢨーࣝࠒに運営ጤク

し、同社が工ᡣ運営をᢸった。༙年経過後は、ࠑ主 ��B

、が༢⊂事業として事業を続けることとなりࠒーࣝࢨ࢝

事ࠑ �Bやまわけࠒの ',< を手ఏった高齢の住民㐩が

「',< として運営にཧ画した。府公社は「ࢬーター࣏ࢧ

空き室の提供、広ሗᨭ᥼等をᢸうこととなった。�

（（㸱㸱））財財政政的的側側面面��

� 事業創発にඛ立ࠑࡕ主 ��B࢝ࢨーࣝࠒが +�� に堺市の

⿵ຓ金注���で ',< ഛရ等をㄪ㐩した。また、同事業が住

民の฼౽性向上に資するものであることを踏まえて府公

社が空き室のᐙ賃減චのᨭ᥼注���等を行った。�

（（㸲㸲））ププロロモモーーシショョンン手手法法��

�� 団地内にはとしࡔࡻより等で、団地እにはࠑ事 �B',<

のいえࠒの616、堺市広ሗ等で᝟ሗ発ಙを行った。�

 
 

トック基本計画ࠒで、「泉北 17で大阪府・堺市等と連携

し、⮬社の賃貸住宅ストックを活用した 17 再生にྲྀり

組ࡴ」᪨がグされた。+�� に府公社が策定したࠑ計 �Bス

トック実施計画ࠒでは、「茶山台団地においてᙜヱ地区

の活性化に向けた各✀事業をモࣝࢹ的に実施し、17 再

生に㈉⊩する」᪨がグされ、府公社として茶山台団地で

重Ⅼ的に事業を㐍めることが公⾲された。� �

堺市のみならࡎ、大阪府や府公社にとっても泉北 17

が政策展開・事業実施上、重要な࢚ࣜ࢔であり、その中

で計画として఩⨨づけられた茶山台で府公社が重Ⅼ的に

ストック活用ᆺの団地再生を㐍めることを意思決定した

ことが、各事業の創発における重要な⫼ᬒとしてある。�

 
㸳㸳－－㸰㸰．．府府公公社社とと⾜⾜ᨻᨻ➼➼のの༠༠ാാᮇᮇ㸦㸦ϨϨᮇᮇ㸧㸧��

㸳㸳－－㸰㸰－－１１．．࣋࣋ࣀࣀࣜࣜࠊࠊࢳࢳ࢖࢖ࢥࢥࢽࢽ ������

（（㸯㸯））事事業業創創発発のの経経緯緯��

泉北 17 の子⫱て世代・ⱝ年ᒙの居住ಁ㐍を目指し࡬

+�� に府公社は堺市と連携しࠑ施 �B',<טスクーࣝࠒを

実施して多くのཧ加者をᚓたが、同住ᡞの入居ᛂເಸ率

は᝿定していた程はఙࡧなかった。ターࢤット世代のඹ

感をᚓる住ᡞを創出するᚲ要があることをㄆ㆑した୧者

により、ࠑ計 �Bストック実施計画ࠒ等の᪉㔪を踏まえ、

+��にࠑ事�Bニࢳ࢖ࢥ等ࠒが創発された。�

（（㸰㸰））運運営営形形態態��

� 府公社と堺市の連携による本事業では、府公社が事業

者㑅定、ࣜ࣋ࣀーションタ計・施工等の実ົをᢸい、堺

市は⿵ຓ金提供注��や広ሗ等をᢸうこととなった。�

（（㸱㸱））財財政政的的側側面面��

� 堺市から府公社にࣜ࣋ࣀーション経㈝にಀる⿵ຓ金が

提供された注��）。�

（（㸲㸲））ププロロモモーーシショョンン手手法法��

� 主に団地እに府公社や堺市の +3、堺市広ሗ等で᝟ሗ

発ಙを行った。�

�

㸳㸳－－㸰㸰－－㸰㸰．．茶茶山山台台ととࢇࢇ࠿࠿ࡻࡻࡋࡋ��

（（㸯㸯））事事業業創創発発のの経経緯緯��

+�� に府公社のタ立 �� ࿘年事業として開ദされた

施ࠑ �B࣑ࣛࠒࢠ࢖࢝࢖の࢓ࣇシࣜࢸーターをົめた

主ࠑ �B+Ặࠒが⮬ら団地に住み、集会所を฼用して団地

の賑わい創出を目指す事業の実施を府公社に提᱌したこ

とからࠑ事�Bとしࡻかࠒࢇが創発された。�

（（㸰㸰））運運営営形形態態��

� 府公社が事業ጤクし、ࠑ主 �B+ Ặࠒが運営をᢸうこと

となった。その後、ࠑ主 �B6(,1ࠒに運営がᘬき継がれた

が、+�� には同法人の代⾲がニࢳ࢖ࢥにᛂເᙜ㑅し、団

地に住みながらࠑ事 �Bとしࡻかࠒࢇの運営に携わると

ともに、他事業の創発に携わることとなった注���。�

（（㸱㸱））財財政政的的側側面面��

� 府公社のጤクᩱ㈇ᢸにより運営することとなった。�

（（㸲㸲））ププロロモモーーシショョンン手手法法��

�� 616 を౑えない高齢の住民も多いことを㓄慮し、団地

内にはとしࡔࡻより注���をẖ᭶඲ᡞ㓄ᕸし、団地እには

事ࠑ �Bとしࡻかࠒࢇの 616等で᝟ሗ発ಙを行った。�

��

㸳㸳－－㸱㸱．．府府公公社社ととスス࢖࢖ࢸࢸクク࣮࣮࣍࣍ࣝࣝࢲࢲのの༠༠ാാᮇᮇ㸦㸦ϩϩᮇᮇ㸧㸧��

㸳㸳－－㸱㸱－－１１．．࢙࢙ࢩࢩ࣐࣐ࣝࣝࡸࡸࡷࡷࡕࡕ��

（（㸯㸯））事事業業創創発発のの経経緯緯��

茶山台団地がある࢚ࣜ࢔はၟ業ᶵ⬟が集✚する泉ࣨୣ

㥐に近いが、ୣ㝠地形で㥐までの㐨の㉳అが大きい。そ

うした中、団地近くのスーࣃーの㛢ᗑをཷけ、高齢の住

民の㈙い物ᨭ᥼がᚲ要となった。府公社は堺ၟ工会㆟所

に⛣ື㈍኎事業者の⤂௓を౫㢗し、㛵連事業者の௰௓の

もと、泉北 17 内で⛣ື㈍኎を行っていたࠑ主 �Bえࡧす

のࠒとつながりをᣢつことができ、+�� に住民の㈙い物

ᨭ᥼事業であるࠑ事 �B࣐ࣝシ࢙ࠒが創発された。�
（（㸰㸰））運運営営形形態態��

府公社とࠑ主 �Bえࡧすのࠒによる本事業では、ࠑ主 �B

えࡧすのࠒが住民࡬の生㩭㣗ရ等の㈍኎という実ົ面を

ᢸい、府公社が広ሗ等をᢸうこととなった。�

（（㸱㸱））財財政政的的側側面面��

� 各実施主体のᚲ要経㈝㈇ᢸで運営することとなった。�

（（㸲㸲））ププロロモモーーシショョンン手手法法��

� 団地内にはとしࡔࡻより等で、団地እには府公社の

616等で᝟ሗ発ಙを行った。�

�

㸳㸳－－㸱㸱－－㸰㸰．．࡝࡝࠿࠿ࡕࡕࡲࡲಖಖ೺೺ᐊᐊ��

（（㸯㸯））事事業業創創発発のの経経緯緯��

་⒪・ಖ健施策の向上と㛵連⏘業᣺⯆᪉策のウ㆟のた

めに大阪府・大阪市がタ⨨したࠑ主 �B་⒪ᡓ␎会㆟ࠒ

が +�� に公⾲した提ゝで、「ス࣐ート࢚ࢪ࢖ンࢢ・シࢸ

出され、事業を㐍める地区౛の୍ࡕ注���」のᴫᛕがᡴ࢕

つとして泉北 17 がᣲࡆられた。その後、大阪府から府

公社に事業実施のᡴデがあり、大阪府の⤂௓で近㞄に⥲

合⑓院を有するࠑ主 �B生長会ࠒと連携がྍ⬟となり、

+�� に健ᗣ増㐍事業としてࠑ事業 �Bಖ健室ࠒが創発され

た。➨ � ᅇからは泉北 17 内に立地するࠑ主 �Bᖇሯ山学
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院ࠒも大阪府の⤂௓で連携することとなった。�

（（㸰㸰））運運営営形形態態��

� 府公社とࠑ主 �B生長会ࠑ・ࠒ主 �Bᖇሯ山学院ࠒによる�

本事業では、ࠑ主 �B生長会ࠑ・ࠒ主 �Bᖇሯ山学院ࠒが健ᗣ

ㅮヰ等を、府公社が広ሗ等をᢸうこととなった。�

（（㸱㸱））財財政政的的側側面面��

� 各実施主体のᚲ要経㈝㈇ᢸで運営することとなった。

（（㸲㸲））ププロロモモーーシショョンン手手法法��

� 団地内には府公社によるࣛࢳシの඲ᡞ㓄ᕸ等で、団地

እには府公社の 616等で᝟ሗ発ಙを行った。�

 
㸳㸳－－㸱㸱－－㸱㸱．．茶茶山山台台ࣞࣞࣔࣔࣥࣥのの఍఍��

（（㸯㸯））事事業業創創発発のの経経緯緯��

泉北 17 の市民活ື団体であるࠑ主 �B泉北ࣞモンࠒの

代⾲の . Ặが +�� にࠑ施 �Bまࡧࡕらき �� ࿘年事業ࠒに

市民ጤဨとしてཧ画し、府公社にᑐして事業連携の提᱌

をしたことから、同年 � ᭶にࠑ主 �B泉北ࣞモンࠒと住

民・府公社が団地のᩳ面にࣞモンのᮌ �� 本を᳜ᶞし、

事ࠑ �Bࣞモンの会ࠒが創発された注���。 
（（㸰㸰））運運営営形形態態��

� 府公社とࠑ主 �B泉北ࣞモンࠒ・住民による本事業では

� 者が༠ാで᱂ᇵや㞧ⲡの๧定、཰✭等をᢸうこととな

った。�

（（㸱㸱））財財政政的的側側面面��

� 各実施主体のᚲ要経㈝㈇ᢸで運営することとなった。

（（㸲㸲））ププロロモモーーシショョンン手手法法��

� 団地内には府公社による࣋࢖ントࣛࢳシの඲ᡞ㓄ᕸ等

で、団地እにはࠑ施 �Bまࡧࡕらき �� ࿘年事業ࠒの 616

等で᝟ሗ発ಙを行った。�

��

㸳㸳－－㸲㸲．．ẸẸのの୺୺ᑟᑟᮇᮇ㸦㸦ϪϪᮇᮇ㸧㸧�

㸳㸳－－㸲㸲－－１１．．࢟࢟ࡅࡅࢃࢃࡲࡲࡸࡸッッࣥࣥࢳࢳ��

（（㸯㸯））事事業業創創発発のの経経緯緯��

事ࠑ �Bとしࡻかࠒࢇで᭶౛で実施していた住民のኤ

㣤ᣢࡕ寄り஺ὶ企画である「オトࢠ࢖࢝ࢼ注���」での㆟

ㄽが発➃となり +��に実施した住民向けの生活実態࢔ン

ートで、住民が特に㈙い物や日ᖖ生活のᨭ᥼をᚲ要とࢣ

していることが明らかになった注���。またࠑ主 �B6(,1ࠒ

がᙜ時、᪂たな事業として「㣗を㏻じた࣑ࢥュニ࢕ࢸづ

くりと住民ᨭ᥼のための࢔ウトࣜーࢳ」を目指していた

ことから、課題ゎ決ᆺの事業として+��に空き室を活用

したࠑ事 �Bやまわけࠒが開タされた。�

��

（（㸰㸰））運運営営形形態態��

主ࠑ �B6(,1ࠒの༢⊂事業である本事業では、同法人

が事業実施をᢸい、府公社は空き室の提供、広ሗᨭ᥼等

をᢸうこととなった。�

（（㸱㸱））財財政政的的側側面面��

� 事業の開ጞ時にࠑ主 �B6(,1ࠒが財団の⿵ຓ金注���を⋓

ᚓした他、クࣛウド࢓ࣇン࢕ࢹンࢢを実施して資金ㄪ㐩

を行った。また、府公社が室内のスࣝࢣトン化の経㈝㈇

ᢸや、同事業が住民の฼౽性向上に資するものであるこ

とを踏まえて空き室のᐙ賃減චのᨭ᥼注���等を行った。�

（（㸲㸲））ププロロモモーーシショョンン手手法法��

�� 団地内にはࠑ主 �B6(,1ࠒによるẖ᭶の⊩立ࣛࢳシ注���

の඲ᡞ㓄ᕸやとしࡔࡻより等で、団地እにはࠑ事 �Bや

まわけࠒの616等で᝟ሗ発ಙを行った。�

�

㸳㸳－－㸲㸲－－㸰㸰．．'',,<< のの࠼࠼࠸࠸��

（（㸯㸯））事事業業創創発発のの経経緯緯��

泉北 17 に㞄᥋する堺市中区に本社を有する工ົᗑで

あり、ᙜ時、᪂つ事業として泉北 17 における高齢者の

健ᗣ増㐍をවࡡた ',< のᬑཬを目指していたࠑ主 ��B࢝

��+、と府公社がࠒーࣝࢨ に堺市が実施したࠑ施 �Bオー

プン࣋ࣀ࢖ーション事業ࠒやࠑ主 �B6(,1ࠒの⤂௓でつ

ながりをᣢった。ᙜ時、府公社では㏥ཤ時のཎ≧ᅇ᚟⩏

ົを⦆࿴するไ度をጞめており、住ᡞ内 ',<を᥎ዡして

いたことから、ࠑ主 ��B࢝ࢨーࣝࠒに ',< 工ᡣの運営を

ᡴデし、空き住棟内の空き室を活用した事業として +��

にࠑ事 �B',< のいえࠒが開タされた。�

（（㸰㸰））運運営営形形態態��

� 創発ᙜึ、府公社の༙年間のモࣝࢹ事業としてጞまっ

た本事業では、府公社がࠑ主 ��B࢝ࢨーࣝࠒに運営ጤク

し、同社が工ᡣ運営をᢸった。༙年経過後は、ࠑ主 ��B

、が༢⊂事業として事業を続けることとなりࠒーࣝࢨ࢝

事ࠑ �Bやまわけࠒの ',< を手ఏった高齢の住民㐩が

「',< として運営にཧ画した。府公社は「ࢬーター࣏ࢧ

空き室の提供、広ሗᨭ᥼等をᢸうこととなった。�

（（㸱㸱））財財政政的的側側面面��

� 事業創発にඛ立ࠑࡕ主 ��B࢝ࢨーࣝࠒが +�� に堺市の

⿵ຓ金注���で ',< ഛရ等をㄪ㐩した。また、同事業が住

民の฼౽性向上に資するものであることを踏まえて府公

社が空き室のᐙ賃減චのᨭ᥼注���等を行った。�

（（㸲㸲））ププロロモモーーシショョンン手手法法��

�� 団地内にはとしࡔࡻより等で、団地እにはࠑ事 �B',<

のいえࠒの616、堺市広ሗ等で᝟ሗ発ಙを行った。�
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で活ືする地域ス࢖ࢸク࣍ࣝࢲーと組ࢇで事業を創発し

た。公的ᶵ㛵の施策の活用や⤂௓の他、ᢸᙜ者がプࣛ࢖

࣋ートで泉北 17 の市民活ືにཧ加して㛵ಀ性を῝め、

日ᖖ的なᑐヰを㏻して連携┦手と団地再生にᑐする理ᛕ

や目標のඹ有をᅗりながら、ࣛࣇットな㛵ಀで事業をඹ

に創り上ࡆていった。そのഴ向は「ϩ期㸬ス࢖ࢸク࣍ࣝ

�。ーとの༠ാ期」の創発事業で㢧ⴭにぢてྲྀれるࢲ
�
⾲⾲����．．府府公公社社ににࡼࡼるるスス࢖࢖ࢸࢸクク࣮࣮࣍࣍ࣝࣝࢲࢲととのの㐃㐃ᦠᦠにに関関すするる発発ゝゝ��

 
 
 
 
 
 
 
��

（（要要因因㸲㸲））事事業業間間のの人人的的連連㙐㙐性性��

ᅗ �の「事業から事業࡬の人ᮦのὶれ」の▮༳が♧す

ように、ニࢳ࢖ࢥの住民やࠑ事 �Bとしࡻかࠒࢇの運営

者がࠑ事 �Bやまわけࠒの創発に携わる、ࠑ事 �Bやまわ

けࠒの ',< を手ఏった住民が ',< としてࢬーター࣏ࢧ

事ࠑ �B',< のいえࠒの運営に携わる等、ある事業にてཧ

画・㍮出した人ᮦが他の事業の創発に携わる「事業間の

人的連㙐性」とも࿧ࡧうるࢣースがぢられ、同୍人ᮦが

事業をᶓ᩿して様々なᙺ๭をᢸったことが࢖ンタࣅュー

ㄪᰝ（⾲ ��）で確ㄆされた。茶山台団地では、「事業が

人を生み出し、人が事業を創発する」࢖ࢧクࣝが生まれ

ているとも考えられる。�

�

⾲⾲����．．事事業業㛫㛫ののேே的的㐃㐃㙐㙐ᛶᛶにに関関すするる発発ゝゝ��

�

�

�

�

�

�

�

㸴㸴－－１１－－㸱㸱．．㈈㈈ᨻᨻ的的要要因因��

（（要要因因㸳㸳））ึึ期期ᢞᢞ資資ににおおけけるるእእ㒊㒊資資金金のの活活用用��

事ࠑ �Bニࢳ࢖ࢥ等ࠒでは堺市から府公社に⿵ຓ金が

提供された他、ࠑ事 �Bやまわけࠑ・ࠒ事 �B',< のいえࠒの

ึ期ᢞ資では各実施主体が各✀⿵ຓ金、クࣛウド࢓ࣇン

等を活用して資金ㄪ㐩を行った。これらを各実ࢢン࢕ࢹ

施主体は෇⁥に事業を創発するためにᙺ立てた。�

��

（（要要因因㸴㸴））施施タタ฼฼用用にに㛵㛵すするるᨭᨭ᥼᥼��

事ࠑ �Bやまわけࠑ・ࠒ事 �B',< のいえࠒの各事業では

府公社によるᐙ賃減චのᨭ᥼により各実施主体はᅛ定㈝

を๐減しながら事業を創発することができた。�

�

㸴㸴－－１１－－㸲㸲．．ププロロ࣮࣮ࣔࣔࣥࣥࣙࣙࢩࢩ��

（（要要因因㸵㸵））タターーࢤࢤッットトににᛂᛂじじたた࣓࣓࢔࢔࢕࢕ࢹࢹのの活活用用��

事業プロモーションにあたり、団地内向けのとしࡔࡻ

より等の⣬፹体࣓࢔࢕ࢹ、団地እ向けの 616、より広⠊

にッồする 79 や᪂⪺等の࣐ス࣓࢔࢕ࢹと、ターࢤット

の特性にᛂじて様々な࣓࢔࢕ࢹが活用されたことが࢖ン

タࣅューㄪᰝ（⾲ ��）で確ㄆされた。また府公社の広

ሗ㒊⨫は各事業のࣃッࢣーࢪ化によるプࣞスࣜࣜース等

で、多くの࣐ス࣓࢔࢕ࢹのྲྀᮦを⋓ᚓした注���。としࡻ

の࢔࢕ࢹシの඲ᡞ㓄ᕸから࣐ス࣓ࣛࢳント࣋࢖よりやࡔ

活用まで、府公社は様々な形で各事業の᝟ሗ発ಙをᨭ᥼

した。団地内での事業展開は฼用者ᒙが㝈定され集ᐈが

難しいことがあるが、これらの᝟ሗ発ಙが団地内እから

の᪂たな฼用をಁすことにᙺ立ったと考えられる。�

�

��のの活活用用にに関関すするる発発ゝゝ࢔࢔࢕࢕ࢹࢹ࣓࣓ࡓࡓࡌࡌッットトににᛂᛂࢤࢤ࣮࣮ࢱࢱ．．����⾲⾲

 
 
 
 
 
 
��

㸴㸴－－㸰㸰．．ྛྛẁẁ㝵㝵ににࡅࡅ࠾࠾るる事事業業創創発発要要因因��

�� 以下では事業創発プロセスの各ẁ㝵ẖに、重要なᙺ

๭を果たしたと考えられる要因について考ᐹする。�

まࡎ「Ϩ期㸬行政等との༠ാ期」は、公的組織の計画

等や施策からのὶれで各事業が創発されたⅬ、特にࠑ事

�Bニࢳ࢖ࢥ等ࠒでは堺市からの⿵ຓ金が事業創発の後ᢲ

しとなったⅬにおいて、政策的要因ࠑ要 �B政策活用ࠒ

や、財政的要因ࠑ要 �Bእ㒊資金活用ࠒが特に重要なᙺ

๭を果たしたと考えられる。�

ḟに「ϩ期㸬ス࢖ࢸク࣍ࣝࢲーとの༠ാ期」は特に地

域ス࢖ࢸク࣍ࣝࢲーとの連携で各事業が創発されたⅬ、

公的組織の施策等を活用してス࢖ࢸク࣍ࣝࢲーとの㛵ಀ

ʨʬक3B6(,1ʭʀ+ࢱʩ
ʀωコ΢οに住΋と「չనͫし、家賃も҈いし、ͥͮと住Ξでもྒྷい」と
ͱ͚ΖΞです͸ɽ「ͥͮと住΋なΔ、ྒྷいまちで͍ͮͱΆしい」とͮࢧ　
　のࢧい͖Δ、（ωコ΢ο住຿͗）༹ʓなۂࣆにࢂՅしͱ͚Ηͱいますɽ
ʨʬक��BΩδーϩʭʀ1ࢱʩ
ʀࣙ෾は団地住຿ではないҲۂࣆ者です͖ΔɽΏまΚ͜Ϋροンの',<を
　घఽͮた住຿͠Ξ͗うちのӣӨをघఽͮͱ͚Ηた͕͖͝で、ͨのͯな͗
　Εでଡ͚のଠの住຿͠Ξ͗',<のい͓にཔͱ͚ΗΖΓうになΕましたɽ

ʨැޮऀʀ7ࢱʩ
ʀ「としΒͫΓΕ」は、団地಼での॑གྷなϕϫϠーεϥンςーϩͫとͮࢧ
　ͱいますɽ住຿の๏͗ຘ月ͮࡠͱ͚Ηͱいます͗、఼֦ڎ等でのखૌの
　ๅࠄΏޛࠕのスίζϣーϩのΆ͖、βϝ出しのೖ等、住຿໪તで本౲に
　චགྷと͠ΗΖ৚ๅ͗ͮࡎͱいΖので、և͠Ξ͗Γ͚ݡͱ͚ΗΖΞですɽ
　616は団地֐の๏͜޴です͸ɽྈ๏॑གྷなϟυΡΠͫとͮࢧͱいますɽ
ʀฒऀの߁ๅ෨ॼのϕϪスリリースにΓΕ、79Ώ৿ซ等のଡ͚のϜスϟ
　υΡΠで࠸ਫ਼͗ۂࣆखΕ৏͝ΔΗたことも3Rにͮ͗ܪたとࢧいますɽ

ʨැޮऀʀ7ࢱʩ
ʀࢴたちは住୒ऀޮڇڛです͖Δ、સࠅదに༙名なճऀとഁघなۂࣆをΏ
　ΖΓΕ、堺Ώચ๼にこͫΚͮͱ、地ҮにいΖਕたちとૌΞで、団地࠸ਫ਼
　をΏΕたいというࢧいを࠹ॵ͖Δ࣍ͮͱいましたɽ
ʀચ๼17の市຿׈ಊにϕϧ΢ベートでࢂՅしたのも、地ҮのまちͰ͚Ε
　ϕϪ΢Ϣーとͯな͗Εた͖ͮた͖Δですɽͨこで、ޛに࿊ܠすΖことに
　なΖਕࡒとも出ճうこと͗で͘ましたɽ
ʀۂࣆ者とのؖܐ੓も、「୉家とవࢢ」のॐのؖܐではな͚、ଲ࿫しな͗
　ΔҲॻにೲΊ׾を͖͚、ԥのؖܐで͍Ζことをৼ͗͜ͱ͘ましたɽ

 
 

㸳㸳－－㸳㸳．．ᑠᑠᣓᣓ��

� 本❶では事業創発の実態と඲体ീを明らかにした。以

下では、各ẁ㝵の事業創発の特ᚩを考ᐹする。�

事業創発の経緯は、඲ẁ㝵の創発事業で公的組織の

計画等や施策がዎᶵとなった。୍᪉、「ϩ期㸬ス࢖ࢸ

ク࣍ࣝࢲーとの༠ാ期」「Ϫ期㸬民の主導期」では地域

課題࡬のᑐᛂをዎᶵとしたものもあった。さらに「Ϫ

期㸬民の主導期」は�事業とも事業者や住民の発意によ

るものでもあり、ẁ㝵を経るẖに事業創発における事

業者や住民の㛵与度合や主体性が高まっていった。�

� 運営形態は、「Ϩ期㸬行政等との༠ാ期」ではጤク等

を用いつつ府公社が実施主体となり、「ϩ期㸬ス࢖ࢸク

ーがࢲク࣍ࣝ࢖ࢸーとの༠ാ期」では府公社とスࢲࣝ࣍

実施主体となった。この時期、府公社は様々な主体と組

み、▷期間で多様な事業を創発した。୍᪉、「Ϫ期㸬民

の主導期」では府公社のᨭ᥼のもと、事業者が༢⊂で事

業を行った。それまで✚み上ࡆてきた事業創発のࣀウࣁ

ウを基♏に、民主導のより⮬ᚊ的な形態が実践された。�

� 財政的側面は、「Ϩ期㸬行政等との༠ാ期」は府公社

による㈇ᢸや堺市の⿵ຓ金をཷけ実施され、「ϩ期㸬ス

ーとの༠ാ期」では各主体がᚲ要経㈝を㈇ࢲク࣍ࣝ࢖ࢸ

ᢸした。また、「Ϫ期㸬民の主導期」では府公社のᐙ賃

減චᨭ᥼をཷけつつ、事業者がእ㒊資金をㄪ㐩し、資金

面でも⮬ᚊ的な事業運営が実践された。�

� プロモーション手法は、「Ϩ期㸬行政等との༠ാ期」

でとしࡔࡻよりが団地内向けの࣓࢔࢕ࢹとなり、「ϩ期㸬

ス࢖ࢸク࣍ࣝࢲーとの༠ാ期」では府公社による࣋࢖ン

トࣛࢳシの඲ᡞ㓄ᕸや 616 等、「Ϫ期㸬民の主導期」で

は事業者⮬㌟の 616等による᝟ሗ発ಙが行われた。�

上グのいࡎれの面でも府公社主導から事業者等の各主

体主導࡬と創発事業の事業ᵓ㐀のẁ㝵的ኚ化がぢられ、

こうした中で多様な事業が連続的に創発されていった。�

��

㸴㸴．．⪃⪃ᐹᐹ��

⾲⾲㸶㸶．．事事業業創創発発のの要要因因௬௬ㄝㄝ୍୍ぴぴ�

 
 
 
 
 
 
 
��

㸴㸴－－１１．．事事業業創創発発のの要要因因��

事業創発に寄与したと考えられる要因仮説を⾲�のよ

うに �つに整理し、それらを �区分に大ูした。以下で

各要因が࡝のように事業創発に寄与したかを᳨ウする。�

��

㸴㸴－－１１－－１１．．ᨻᨻ⟇⟇的的要要因因��

（（要要因因㸯㸯））計計画画等等のの఩఩⨨⨨づづけけ・・施施策策のの活活用用��

茶山台団地の再生の発➃が公的組織の計画上の఩⨨づ

けにకうものであること、ࠑ事 �Bニࢳ࢖ࢥ等ࠑ・ࠒ事 �Bと

しࡻかࠑ・ࠒࢇ事 �Bಖ健室ࠑ・ࠒ事 �Bࣞモンの会ࠑ・ࠒ事

�B',< のいえࠒが公的組織の施策等をዎᶵとして創発さ

れたことから、公的組織の計画等の఩⨨づけや施策の活

用を事業創発の要因の୍つとしてᣲࡆることができる。�

�

㸴㸴－－１１－－㸰㸰．．ேே的的要要因因��

（（要要因因㸰㸰））住住民民がが主主体体的的にに事事業業ににཧཧ画画すするるここととががでできき

るる௙௙組組みみ��

⾲ �に♧すように、団地の賑わいをᣢ続的なものとす

るため、住民が事業に主体的にཧ画することができる௙

組みのᵓ⠏がࠑ事 �Bとしࡻかࠒࢇ➨㸯期から目指され

様々な事業を㏻じて「↓理のない⠊ᅖで事業に㛵わりな

がら、ᑠさな成ຌ体㦂をᚓることができるᶵ会の提供」

が㐍められた。特にࠑ事 �Bࣞモンの会ࠑ・ࠒ事 �Bやまわ

けࠑ・ࠒ事 �B',< のいえࠒの事業創発に多様な世代の住民

が㛵わった࡯か、各事業が様々な側面で住民にᨭえられ

ていることが࢖ンタࣅューㄪᰝ（⾲ �）で確ㄆされた。�

この௙組みが、▷期間で数多くの事業を創発すること

ができた基♏となっていると考えられる。�

�

⾲⾲㸷㸷．．住住ẸẸࡀࡀ୺୺యయ的的にに事事業業ににཧཧ⏬⏬すするるࡇࡇととࡁࡁ࡛࡛ࡀࡀるる௙௙組組ࡳࡳにに

関関すするる発発ゝゝ��

 
��

��

��

��

��

��

��

��

��

（（要要因因㸱㸱））府府公公社社にによよるるスス࢖࢖ࢸࢸクク࣍࣍ࣝࣝࢲࢲーーととのの連連携携��

⾲ ��に♧すように、府公社は意㆑的に泉北 17や࿘㎶

ྲྀ称

ʬགྷ�ʭ੕ࡨదགྷҾ
のࡨࢬժ等のҒ஖Ͱ͜ʀܯ
༼׈

੕׈ࡨ༽
ޮదૌ৭のܯժ৏のҒ஖Ͱ͜Ώޮదૌ৭の
をもとに૓൅にͯな͝ͱいΖ༼׈のࡨࢬ

ʬགྷ2ʭ
住຿͗कରదにۂࣆにࢂժ
すΖこと͗で͘Ζ࢕ૌΊ

ૌΊ࢕ժのࢂ
ໃཀྵのない൥ҕで住຿͗कରదにۂࣆに
となͮͱいΖܙժすΖこと͗で͘Ζࢂ

ʬགྷ3ʭ
ැޮऀにΓΖスτ΢ク
ϙϩξーとの࿊ܠ

スτ΢ク
ϙϩξー࿊ܠ

のबว地ͨ;ٶでැޮऀ͗ચ๼17ۂࣆ֦
Үで׈ಊすΖスτ΢クϙϩξーとқࣟదに
࿊ܠしͱいΖ

ʬགྷ4ʭ ੓࠱のਕద࿊ؔۂࣆ ਕద࿊࠱੓
͍Ζۂࣆにͱࢂժʀഒ出したਕ͗ࡒଠのࣆ
ΚͮͱいΖܠの૓൅ΏӣӨにۂ

ʬགྷ5ʭ
ॵغ౦ࣁに͕͜Ζ֐෨ۜࣁ
の׈༽

༼׈ۜࣁ෨֐
し、ึঁۜΏクϧΤχϓΟンࡏ૓൅にۂࣆ
υΡンή等の֐෨ۜࣁを׈༽しͱいΖ

ʬགྷ6ʭ ԋࢩઅཤ༽にؖすΖࢬ ԋࢩ༼અཤࢬ
कରのࢬࣰ、໖にΓΕݰ৖所の家賃ۂࣆ
しͱいΖݰ੕దෝ୴をܲࡔ

ʬགྷ�ʭ
ϕϫϠー
εϥン

νーΰρトにԢͣたϟυΡ
Πの׈༽

ϟυΡΠ׈༽
νーΰρトのಝ੓に͍ΚͦたϟυΡΠでの
৚ๅ൅৶にΓΕۂࣆ೟எౕを高ΌͱいΖ

੕దགྷҾࡔ

1R 区෾ の૓൅གྷҾۂࣆ ಼༲

ਕదགྷҾ

ʨැޮऀʀ7ࢱʩ
ʀ茶山台としΒ͖Ξの୊̏غのӣӨ者ͫͮた+͗ࢱ、「๽͗Ώͮた、では
　ξϟなΞですɽևでΏͮた、でないとқັ͗ない」とͮݶͱいましたɽ　
　住຿のև͠Ξ͗कରదにؖΚΕևでܙをࡠΖことを໪指しましたɽ
ʨʬक3B6(,1ʭʀ̟ࢱʩ
ʀまちͰ͚Ε͗住຿कରでうま͚い͚͖は、ֺしΊな͗Δঘ͠な੔ޯରݩ
　を੷Ί৏͝ΔΗΖ͖に͖͖ͮͱいますɽ住຿͗ΏΕたいとͮݶたことを
　ໃཀྵのないܙでΏͮͱΊΖɽͨのたΌのࢩԋをとことΞΏΕましたɽ
ʨʬक3B6(,1ʭʀ<ࢱʩ
ʀΏまΚ͜ΫροンをࡠΖ࣎も、ܙのないものをࡠΘうとしͱいたのでな
　͖な͖ཀྵմしͱもΔ͓な͚ͱ୉รでした͗、住຿のև͠Ξ͗घを͠しの
　΄ͱ͚ΗましたɽΏまΚ͜Ϋροンは৯Ξな住຿͠Ξ͗ـに͖͜ͱೖʓ
　घఽͮͱ͚ΗͱΖ͖Δ੔ΕཱིͮͱいΖ͗ـします͸ɽ
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で活ືする地域ス࢖ࢸク࣍ࣝࢲーと組ࢇで事業を創発し

た。公的ᶵ㛵の施策の活用や⤂௓の他、ᢸᙜ者がプࣛ࢖

࣋ートで泉北 17 の市民活ືにཧ加して㛵ಀ性を῝め、

日ᖖ的なᑐヰを㏻して連携┦手と団地再生にᑐする理ᛕ

や目標のඹ有をᅗりながら、ࣛࣇットな㛵ಀで事業をඹ

に創り上ࡆていった。そのഴ向は「ϩ期㸬ス࢖ࢸク࣍ࣝ

�。ーとの༠ാ期」の創発事業で㢧ⴭにぢてྲྀれるࢲ
�
⾲⾲����．．府府公公社社ににࡼࡼるるスス࢖࢖ࢸࢸクク࣮࣮࣍࣍ࣝࣝࢲࢲととのの㐃㐃ᦠᦠにに関関すするる発発ゝゝ��

 
 
 
 
 
 
 
��

（（要要因因㸲㸲））事事業業間間のの人人的的連連㙐㙐性性��

ᅗ �の「事業から事業࡬の人ᮦのὶれ」の▮༳が♧す

ように、ニࢳ࢖ࢥの住民やࠑ事 �Bとしࡻかࠒࢇの運営

者がࠑ事 �Bやまわけࠒの創発に携わる、ࠑ事 �Bやまわ

けࠒの ',< を手ఏった住民が ',< としてࢬーター࣏ࢧ

事ࠑ �B',< のいえࠒの運営に携わる等、ある事業にてཧ

画・㍮出した人ᮦが他の事業の創発に携わる「事業間の

人的連㙐性」とも࿧ࡧうるࢣースがぢられ、同୍人ᮦが

事業をᶓ᩿して様々なᙺ๭をᢸったことが࢖ンタࣅュー

ㄪᰝ（⾲ ��）で確ㄆされた。茶山台団地では、「事業が

人を生み出し、人が事業を創発する」࢖ࢧクࣝが生まれ

ているとも考えられる。�

�

⾲⾲����．．事事業業㛫㛫ののேே的的㐃㐃㙐㙐ᛶᛶにに関関すするる発発ゝゝ��

�

�

�

�

�

�

�

㸴㸴－－１１－－㸱㸱．．㈈㈈ᨻᨻ的的要要因因��

（（要要因因㸳㸳））ึึ期期ᢞᢞ資資ににおおけけるるእእ㒊㒊資資金金のの活活用用��

事ࠑ �Bニࢳ࢖ࢥ等ࠒでは堺市から府公社に⿵ຓ金が

提供された他、ࠑ事 �Bやまわけࠑ・ࠒ事 �B',< のいえࠒの

ึ期ᢞ資では各実施主体が各✀⿵ຓ金、クࣛウド࢓ࣇン

等を活用して資金ㄪ㐩を行った。これらを各実ࢢン࢕ࢹ

施主体は෇⁥に事業を創発するためにᙺ立てた。�

��

（（要要因因㸴㸴））施施タタ฼฼用用にに㛵㛵すするるᨭᨭ᥼᥼��

事ࠑ �Bやまわけࠑ・ࠒ事 �B',< のいえࠒの各事業では

府公社によるᐙ賃減චのᨭ᥼により各実施主体はᅛ定㈝

を๐減しながら事業を創発することができた。�

�

㸴㸴－－１１－－㸲㸲．．ププロロ࣮࣮ࣔࣔࣥࣥࣙࣙࢩࢩ��

（（要要因因㸵㸵））タターーࢤࢤッットトににᛂᛂじじたた࣓࣓࢔࢔࢕࢕ࢹࢹのの活活用用��

事業プロモーションにあたり、団地内向けのとしࡔࡻ

より等の⣬፹体࣓࢔࢕ࢹ、団地እ向けの 616、より広⠊

にッồする 79 や᪂⪺等の࣐ス࣓࢔࢕ࢹと、ターࢤット

の特性にᛂじて様々な࣓࢔࢕ࢹが活用されたことが࢖ン

タࣅューㄪᰝ（⾲ ��）で確ㄆされた。また府公社の広

ሗ㒊⨫は各事業のࣃッࢣーࢪ化によるプࣞスࣜࣜース等

で、多くの࣐ス࣓࢔࢕ࢹのྲྀᮦを⋓ᚓした注���。としࡻ

の࢔࢕ࢹシの඲ᡞ㓄ᕸから࣐ス࣓ࣛࢳント࣋࢖よりやࡔ

活用まで、府公社は様々な形で各事業の᝟ሗ発ಙをᨭ᥼

した。団地内での事業展開は฼用者ᒙが㝈定され集ᐈが

難しいことがあるが、これらの᝟ሗ発ಙが団地内እから

の᪂たな฼用をಁすことにᙺ立ったと考えられる。�

�

��のの活活用用にに関関すするる発発ゝゝ࢔࢔࢕࢕ࢹࢹ࣓࣓ࡓࡓࡌࡌッットトににᛂᛂࢤࢤ࣮࣮ࢱࢱ．．����⾲⾲

 
 
 
 
 
 
��

㸴㸴－－㸰㸰．．ྛྛẁẁ㝵㝵ににࡅࡅ࠾࠾るる事事業業創創発発要要因因��

�� 以下では事業創発プロセスの各ẁ㝵ẖに、重要なᙺ

๭を果たしたと考えられる要因について考ᐹする。�

まࡎ「Ϩ期㸬行政等との༠ാ期」は、公的組織の計画

等や施策からのὶれで各事業が創発されたⅬ、特にࠑ事

�Bニࢳ࢖ࢥ等ࠒでは堺市からの⿵ຓ金が事業創発の後ᢲ

しとなったⅬにおいて、政策的要因ࠑ要 �B政策活用ࠒ

や、財政的要因ࠑ要 �Bእ㒊資金活用ࠒが特に重要なᙺ

๭を果たしたと考えられる。�

ḟに「ϩ期㸬ス࢖ࢸク࣍ࣝࢲーとの༠ാ期」は特に地

域ス࢖ࢸク࣍ࣝࢲーとの連携で各事業が創発されたⅬ、

公的組織の施策等を活用してス࢖ࢸク࣍ࣝࢲーとの㛵ಀ

ʨʬक3B6(,1ʭʀ+ࢱʩ
ʀωコ΢οに住΋と「չనͫし、家賃も҈いし、ͥͮと住Ξでもྒྷい」と
ͱ͚ΖΞです͸ɽ「ͥͮと住΋なΔ、ྒྷいまちで͍ͮͱΆしい」とͮࢧ　
　のࢧい͖Δ、（ωコ΢ο住຿͗）༹ʓなۂࣆにࢂՅしͱ͚Ηͱいますɽ
ʨʬक��BΩδーϩʭʀ1ࢱʩ
ʀࣙ෾は団地住຿ではないҲۂࣆ者です͖ΔɽΏまΚ͜Ϋροンの',<を
　घఽͮた住຿͠Ξ͗うちのӣӨをघఽͮͱ͚Ηた͕͖͝で、ͨのͯな͗
　Εでଡ͚のଠの住຿͠Ξ͗',<のい͓にཔͱ͚ΗΖΓうになΕましたɽ

ʨැޮऀʀ7ࢱʩ
ʀ「としΒͫΓΕ」は、団地಼での॑གྷなϕϫϠーεϥンςーϩͫとͮࢧ
　ͱいますɽ住຿の๏͗ຘ月ͮࡠͱ͚Ηͱいます͗、఼֦ڎ等でのखૌの
　ๅࠄΏޛࠕのスίζϣーϩのΆ͖、βϝ出しのೖ等、住຿໪તで本౲に
　චགྷと͠ΗΖ৚ๅ͗ͮࡎͱいΖので、և͠Ξ͗Γ͚ݡͱ͚ΗΖΞですɽ
　616は団地֐の๏͜޴です͸ɽྈ๏॑གྷなϟυΡΠͫとͮࢧͱいますɽ
ʀฒऀの߁ๅ෨ॼのϕϪスリリースにΓΕ、79Ώ৿ซ等のଡ͚のϜスϟ
　υΡΠで࠸ਫ਼͗ۂࣆखΕ৏͝ΔΗたことも3Rにͮ͗ܪたとࢧいますɽ

ʨැޮऀʀ7ࢱʩ
ʀࢴたちは住୒ऀޮڇڛです͖Δ、સࠅదに༙名なճऀとഁघなۂࣆをΏ
　ΖΓΕ、堺Ώચ๼にこͫΚͮͱ、地ҮにいΖਕたちとૌΞで、団地࠸ਫ਼
　をΏΕたいというࢧいを࠹ॵ͖Δ࣍ͮͱいましたɽ
ʀચ๼17の市຿׈ಊにϕϧ΢ベートでࢂՅしたのも、地ҮのまちͰ͚Ε
　ϕϪ΢Ϣーとͯな͗Εた͖ͮた͖Δですɽͨこで、ޛに࿊ܠすΖことに
　なΖਕࡒとも出ճうこと͗で͘ましたɽ
ʀۂࣆ者とのؖܐ੓も、「୉家とవࢢ」のॐのؖܐではな͚、ଲ࿫しな͗
　ΔҲॻにೲΊ׾を͖͚、ԥのؖܐで͍Ζことをৼ͗͜ͱ͘ましたɽ
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を῝めたⅬにおいて、人的要因ࠑ要 �Bス࢖ࢸク࣍ࣝࢲ

ー連携ࠒ、政策的要因ࠑ要 �B政策活用ࠒが特に重要なᙺ

๭を果たしたと考えられる。��

� そして「Ϫ期㸬民の主導期」では、それまでの期間で

ᵓ⠏された人ᮦのཧ画・㍮出の௙組みを基♏として各事

業が創発されたⅬ、ึ期ᢞ資のㄪ㐩やᅛ定㈝である事業

場所のᐙ賃減චがྍ⬟となったⅬにおいて、人的要因

要ࠑ �Bཧ画の௙組みࠑࠒ要 �B人的連㙐性ࠒや財政的要因

要ࠑ �Bእ㒊資金活用ࠑࠒ要 �B施タ฼用ᨭ᥼ࠒが特に重要

なᙺ๭を果たしたと考えられる。�

� ୍᪉、ࠑ要㸵B࣓࢔࢕ࢹ活用ࠒは各ẁ㝵において形をኚ

えながら୍定のᙺ๭を果たしたと考えられる。�

�� �

㸵㸵．．ࡲࡲととࡵࡵ��

本研究では茶山台団地の再生の事౛をもとに事業創発

プロセスと寄与したと考えられる要因仮説を᳨ウした。 
ストック活用ᆺ団地再生で連続的に事業を創発するた

めには、住宅所有者や各主体が≧ἣにᛂじてẁ㝵的に┦

஫のᙺ๭をኚ化さࡏながら、政策的・人的・財政的な要

因やプロモーション手法を有効に活用して展開していく

ことが重要であることが♧၀としてᚓられた。୍᪉、本

研究では提♧した要因仮説について┦஫㛵ಀや事業創発

の寄与度合等を踏まえたໟᣓ的な᳨ドを行うには⮳ら࡬

なかった。このことは௒後の課題としたい。 
 
ㅰㅰ㎡㎡��

᭱後に、本研究を㐍めるにᙜたりࣜ࢔ࣄンࢢㄪᰝ等でࡈ༠力㡬い

た茶山台団地の㛵ಀ者のⓙ様に感ㅰ⏦し上ࡆます。ⓙ様の地域࡬

の⤯え間ないດ力とྲྀ組をᨵめて理ゎすることができました。�

 
ὀὀ��

注��たとえࡤ、ி㒔府ඵᖭ市の⏨山団地や⚄ዉ川┴┦ᶍཎ市の┦Ṋ台

団地の事౛等がある。�

注��茶山台団地の再生の事業はᑐእ的にも高くホ౯され、健ᗣᑑ࿨を

のࡤそう࢔ワード�ཌ生ປാ大⮧ඃ⚽㈹や㒔市住宅学会㈹・業⦼㈹�

�。ワード等をཷ㈹している࢔ーࣜࣛࣈ࢖クロࣛ࢖࣐、

注��᳨ウにあたり経済⏘業┬のእ㒌団体である中ᑠ企業基┙整ഛᶵᵓ�

が発行する「ᑠつᶍ事業者ᨭ᥼࢞࢖ドࣈックϩ��」をཧ↷した。�

注��具体的にᩥ中では、「行政」は大阪府・堺市、「公的団体」は府公

社・85㒔市ᶵᵓ、「༠㆟会等」はࠑ主�B༠㆟会ࠑ・ࠒ主�B་⒪ᡓ␎

会㆟ࠑ・ࠒ主�B実行ጤဨ会ࠒのことを指す。��

注��➹者の୍人は+��㹼5�の �年間にわたり、堺市ᙺ所の泉北17の再

生事業のᢸᙜとして、府公社の団地再生に㛵わった。�

注��఩⨨ᅗは堺市H地ᅗᖒをもとに➹者が作成した。�

注��+����᭶ᮎ時Ⅼで泉北17の඲住宅ᡞ数に༨める公的賃貸住宅の๭�

合は約��㸣（������ᡞ）。公的賃貸住宅඲数に༨める府公社住宅�

の๭合は����㸣（�����ᡞ）であった。�

注��+����᭶ᮎの府公社の඲賃貸住宅⟶理ᡞ数に༨める堺市南区（泉北�

� 17）の住宅の๭合は約��㸣（�����ᡞ）であった。�

注��堺市泉北ニュータウン住ᡞࣜ࣋ࣀーションಁ㐍事業⿵ຓ金の提供�

� � は +���㹼5�。またᙜヱ各年度で、府公社は堺市の⿵ຓ金඘ᙜ分と�

� � ୪行して༢⊂でもニࢳ࢖ࢥ等の住ᡞࣜ࣋ࣀーションを行った。�

注���大阪府のእ㒌団体である府公社にᑐする⿵ຓ金提供については、

特に泉北17の公的賃貸住宅の再生᪉㔪をグしたࠑ計�B再生指㔪ࠒ

 
やࠑ計�B公的再生計画ࠒの存ᅾが政策᥎㐍の⫼ᬒとなった。 

注���ࠑ主 �B6(,1ࠒはඖ々、堺市で活ືする市民活ືの中間ᨭ᥼組織で�

あったが、+��のࠑ施�Bまࡧࡕらき��࿘年事業ࠒの運営ᨭ᥼ཷク�

等をきっかけに泉北17のまࡕづくりに῝く㛵わることとなった。�

注���ࠑ事 �Bとしࡻかࠒࢇをはじめ、茶山台団地で行われている各事業�

のሗ࿌やスࢪࢣューࣝ等をまとめた⣬፹体。�

注���目標として、「࣊ࣝス࢔ࢣ」や「࢚ࢪ࢖ンࢢ」をࢥンセプトに、�

� ௒いる住民が住み័れた地域でᏳᚰしてᛌ㐺に住み続けられ、か�

つ多様な世代の᪂たな住民をចきつける、㉸高齢社会における課�

題ゎ決ᆺの活Ẽあるまࡕのモࣝࢹを実⌧することが♧された。�

注���ࠑ施 �Bまࡧࡕらき��࿘年事業ࠒでは、市民ጤဨ��ྡとࠑ主�B

実行ጤဨ会ࠒの各組織が連携し、泉北17で展開する᪂たな事業を

創出するྲྀ組が実施された。�

注���⌧ᅾはࢥロࢼ⚝のため、ఇṆ中。�

注���࢔ンࢣートは府公社・Ṋᗜ川ዪ子大学・ࠑ主�B6(,1ࠒの実施。�

注����୍財�ࣁウࢪン࢔ࢢンド࣑ࢥュニ࢕ࢸ財団の住まいと࣑ࢥュニ�

�づくり活ືຓ成࢕ࢸ

注���空き室の賃ᩱ減චのᨭ᥼（౑用貸೉）はࠑ主�B6(,1ࠒからの事� � � �

� � 業ሗ࿌に基づき、ẖ年度、府公社との༠㆟の上決定している。�

注���営業日ẖの⊩立やᏘ⠇の୍ရ等の᝟ሗの他、茶山台団地で行われ�

� � るู事業のスࢪࢣューࣝ等がᥖ㍕されている。�

注���堺市中ᑠ企業࣑ࢥュニࢿࢪࣅ࢕ࢸス㐍出ᨭ᥼⿵ຓ金�

注���空き室の賃ᩱ減චのᨭ᥼（౑用貸೉）はࠑ主��B࢝ࢨーࣝࠒから�

� � の事業ሗ࿌に基づき、ẖ年度、府公社と༠㆟の上決定している。�

注���茶山台団地の再生事業に㛵する35活ືが高くホ౯され、府公社�

は ����ンプࣜࣛࢢワード࢔35をཷ㈹している。�
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',<活ືと人の⧅がりに㛵する研究�㹼大阪府住宅供給公社・茶山台
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᮶をኚえていく。茶山台団地再生プロ࢙ࢪクト������

�）大阪府住宅供給公社：▱っていますか㸽茶山台団地������

���㔝ᓮ㝯୍：132と行政の࠙༠ാࠚによる明⯙団地再生のヨみ�㒔市住

宅学��ྕ�SS�����������

���୎ᚿᫎ：85賃貸住宅における民間ࣞ࣎ࣛࢥーションᆺ住ᡞの入居๓

後のホ౯に㛵する研究㸫༓ⴥ┴┿◁団地における「08-,�85団地ࣜ

�クト」をᑐ㇟に�㒔市住宅学࢙ࢪーションプロ࣋ࣀ�ྕ�SS����
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���㟷ᮌ␃美子、᳃⏣ⰾᮁ、Ụ口஽：࢚࣓ࣜࢪࢿ࣐࢔ントのึື期にお

ける地域住民࣎ࣛン࢔࢕ࢸ組織の形成と࣓ンࣂーの意㆑㸫ᪧࡤࡦり

がୣ団地を事౛として㸫�日本建⠏学会ᢏ⾡ሗ࿌集➨��ᕳ➨ ��

ྕ�SS�������������������

�）堺市：泉北ニュータウン再生指㔪��������

��）泉北ニュータウン再生府市等連携༠㆟会：泉ࣨୣ㥐๓地域活性化

�ョン�������（������ᨵゞ）ࢪࣅ

��）泉北ニュータウン再生府市等連携༠㆟会：泉北ニュータウン公的�

賃貸住宅再生計画�������（������他ᨵゞ）�

��）大阪府住宅供給公社：大阪府住宅供給公社経営計画��������

（������ᨵゞ）�

��）大阪府市་⒪ᡓ␎会㆟：大阪府市་⒪ᡓ␎会㆟提ゝ��������

��）大阪府住宅供給公社：大阪府住宅供給公社賃貸住宅�ストック活用�

基本計画��������

��）大阪府住宅供給公社：大阪府住宅供給公社賃貸住宅ストック活用�

実施計画��������

��）大阪府住宅供給公社：「㡪き合うࢲンࣇ࢖ࣛࢳ」��

KWWS���GDQFKL�UHQRYDWLRQ�FRP������������他㜀ぴ�

��）茶山台としࡻかࢇ㹼こࡕら団地の集会所㸟㹼�

� KWWSV���ZZZ�IDFHERRN�FRP�FKD\DPDWRVKR�����������他㜀ぴ�

��）ୣの上の⥲⳯ᒇさࢇ「やまわけキッࢳン」�

� KWWSV���ZZZ�IDFHERRN�FRP�\DPDZDNHNLWFKHQ���������������他㜀ぴ�
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